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L’EXPOSE DES MOTIFS ET CHOIX DE PROCEDURE

1.1 LE PLU DE SAINT-JEAN-DE-LUZ

La commune de Saint-Jean-de-Luz dispose d'un Plan Local d'urbanisme approuvé 22 Février 2020 par la
communauté d’Agglomération Pays Basque.

1.2 LES OBJETS DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION N°1 DU PLU

MODIFICATION DES LIMITES DE LA ZONE URBAINE CONSTRUCTIBLE DANS LE SECTEUR
DEJA URBANISE (SDU) SUD FAPA

Dans le cadre du contrble de légalité du Préfet
aprés approbation de la révision générale du
document, intervenue en Conseil Communautaire
du 22 février 2020, il a été indiqué par les services
de [I'Etat le fait de profiter d’'une prochaine
évolution du document d’urbanisme pour procéder
au retrait, sur le secteur « Sud Fapa » identifié
comme un « secteur déja urbanisé » au titre de la
loi littoral dans le dossier approuvé, des parcelles
situées en frange de I'enveloppe bétie de celui-ci :
parcelles AP n°291, n°292 et n°295 ; et d’ajuster la
délimitation de 'ensemble du secteur au plus prés
du bati existant (notamment concernant les
parcelles AP n°75, n°76 et n°267). En effet, la
construction ne pouvant s’opérer en extension de
l'urbanisation existante au sein d’'un secteur déja
urbanisé, mais seulement en densification de
celle-ci, il est inutile de délimiter un zonage
constructible au-dela du périmétre dessiné par les
batiments existants ; et éviter ainsi toute mauvaise
interprétation de la régle.
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La zone UD concernée est donc modifiée : 'emprise de la zone UD est diminuée au profit de la zone N
(naturelle).

Il est a noter par ailleurs que les secteurs déja urbanisés (SDU) identifiés au PLU de Saint-Jean-De-Luz
approuvé en février 2020 sont issus du dispositif transitoire prévu au Il de I'article 42 de la loi ELAN ayant
permis a la commune d’agir (déroger a la loi) jusqu’au 31 décembre 2021. En effet, depuis le 1¢" Janvier
2022, en l'absence de Schéma de Cohérence Territoriale opposable délimitant les secteurs déja urbanisés
sur le territoire de I"Agglomération Pays Basque, la notion de SDU intégrée au PLU de Saint-Jean-De-Luz
est caduque : aucune construction nouvelle sera dorénavant autorisée, seules les extensions limitées du bati
existant peuvent étre autorisées.

MODIFICATION DE L’ARTICLE RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS
AUTORISEES EN SECTEUR DEJA URBANISE (SDU)

Tout en tenant compte des éléments évoqués au paragraphe précédent (caducité des SDU identifiés au
PLU de Saint-Jean-De-Luz approuvé en février 2020 depuis le ler janvier 2022) mais tout en anticipant le
cas échéant un retour a leur constructibilité, il doit étre modifié l'article 2 des secteurs déja urbanisés
identifiés au PLU de 2020.

En effet, la densification de ceux-ci n'est pour le moment plus permise. Néanmoins, I'extension des
constructions existantes demeure, elle, autorisée. Il est donc introduit par la présente modification, a
lidentique des régles d'ores et déja instituées dans la zone UL de limiter 'ensemble des extensions (toutes
destinations confondues) a 25% de la surface de plancher constatée a la date d’approbation de la présente
modification n°1 du PLU. Les nouvelles constructions, y compris les annexes isolées du bati existant sont
dorénavant interdites.
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Aussi, dans le cas ou ces secteurs seraient de nouveau identifiés en SDU et pourraient alors poursuivre leur
densification par construction nouvelle ; alors, une erreur matérielle doit étre corrigée au reglement pour
limiter les constructions nouvelles aux seules destinations de I'habitat et équipements d'intérét collectif et
services publics. En effet, conformément a I'article L121-8 du code de I'urbanisme, « Dans les secteurs déja
urbanisés (autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence territoriale et
délimités par le plan local d'urbanisme), des constructions et installations peuvent étre autorisées (en dehors
de la bande littorale de cent métres, des espaces proches du rivage ...), a des fins exclusives d'amélioration
de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmétre bati existant ni de modifier de maniéere significative les
caractéristiques de ce bati. ». Jusqu’alors, le reglement autorisait a tort les nouvelles constructions a usage
de commerce et d’artisanat.

Ces modifications concernent le reglement des articles 1 et 2 des zones UD, UBd, UCa et UH en SDU (hors
zone agglomérée au titre de la loi littoral) identifiés ci-dessous.
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La présente modification est aussi 'occasion de corriger une erreur de représentation cartographique au
sein du rapport de présentation (piece 1.2) du PLU approuvé en 2020.

En effet, les modifications entre I'arrét du projet et son approbation ont induit une re délimitation des secteurs
déja urbanisés en dehors des espaces proches du rivage ; ce qui n‘apparait pas dans la cartographie page
92. La carte doit ainsi étre modifiée en cohérence avec la délimitation des espaces proches du rivage et du
zonage approuve.

Cartographie modifiée :

PLU DE SAINT-JEAN-DE-LUZ
LOCALISATION DES SECTEURS DEJA URBANISES AUTRES
QUE LES AGGLOMERATIONS ET VILLAGES
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MODIFICATION DES REGLES DU SECTEUR « COYONEA », VIEILLE ROUTE DE SAINT PEE

Le secteur dit « Coyonea » est un secteur bati a dominante pavillonnaire situé le long de la vieille route de
Saint Pée, en continuité directe avec les quartiers de Karsinenea et d’lrachabal, constitutifs de la zone
agglomérée. Ce secteur est classé en zone UCb au PLU approuvé en février 2020, « permettant une
évolution modérée du bati, basée sur un assouplissement des regles d’'implantation des constructions » ;
traduction d’'une des orientations du PADD visant a maintenir la morphologie urbaine de ce quartier de
transition entre la zone urbaine agglomérée et I'arriere-pays boisé et agricole. Ce choix a aussi été établi
aprés analyse d’'un ensemble de critéres, dont des critéres liés au fonctionnement urbain : équipement en
réseaux et desserte en voirie identifiés comme insuffisants pour permettre une densification urbaine
importante. Les enjeux sur ce secteur sont aussi patrimoniaux, compte-tenu de la qualité architecturale de
plusieurs villas et de zones protégées a proximité immédiate présentant des enjeux paysagers forts
(classement d’emprises fonciéres en « jardins classés » et « espaces boisés classés », incluses dans le
périmeétre du Site Patrimonial Remarquable).

La suppression d’'un emplacement réservé par I'Etat / ASF pour I'élargissement de I'autoroute A 63, grevant
auparavant une partie importante des unités fonciéres de taille importante situées entre linfrastructure
autoroutiere et la voirie départementale (vieille route de Saint Pée) sur ce secteur « Coyonea », a augmenté
considérablement le potentiel de densification sur les terrains concernés.

D’aprés les simulations réalisées, des programmes de logements collectifs conséquents (de 20 a 40
logements) aprés démolition des maisons existantes ou division fonciére pourraient étre réalisées sur ces
unités foncieres.

Aussi, un potentiel de densification de 200 a 300 logements a été identifié sur ce secteur ; ce qui n’apparait
pas compatible ni avec les équipements en voirie (état de fait confirmé par le Conseil Départemental,
gestionnaire de la seule voie de desserte, la vieille route de Saint Pée), ni avec la desserte en réseaux d’eau
et assainissement, ni avec les orientations générales du Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) et objectifs de développement en matiere d’habitat et de création de logements évoqué
dans le PADD. Les capacités d’accueil précisées dans ce PADD sont identifiées sur d’autres secteurs
géographiques de la commune, au regard de l'objectif global de production de logements, qui doit étre
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Il doit donc étre modifié les régles sur ce secteur
afin d’assurer une totale cohérence avec les
objectifs poursuivis et viser ainsi une densification
davantage mesurée favorisant ainsi une transition
urbaine douce/ maitrisée entre la zone urbaine
agglomérée et la zone agro-pastorale.

Pour les atteindre, il est ainsi classé les secteurs
concernés (Ucb/Ucb-3b) en zone UD.

&

Pour mémoire sont reprises ci-dessous les principales regles des deux zones montrant une moindre densité
permise en zone UD.

Zone UCb Zone UD
zone urbaine constructible permettant une zone peu dense dans laquelle une
évolution du bati dans des conditions de augmentation de la densification n’est
densification « intermédiaires » pas souhaitée
Emprise au sol 40% de la surface de I'unité fonciére 15% de la surface de l'unité fonciere
Surface végétalisée Au moins 25% de la surface de I'unité Au moins 60% de la surface de l'unité
fonciére fonciére
Hauteur du bati R+1+combles aménageables R+1
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Par ailleurs, une mise en sécurisation viaire du secteur « Coyonea » est également nécessaire. A ce titre,
une reconfiguration viaire a l'intersection des voiries Vieille route de Saint Pée/Chemin d’Arroka a déja été
identifiee dans le PLU via un emplacement réservé (ER n°27). Ce projet de reconfiguration, aujourd’hui
précisé, induit une mise a jour de I'emplacement réservé dans le PLU au droit des emprises foncieres
concernées (voir paragraphe suivant p.11 de la présente note — ajustement de deux emplacements
réservés) et une programmation avec le Département des Pyrénées-Atlantiques, propriétaire-gestionnaire de
la RD 307.

RECTIFICATION DU ZONAGE REGLEMENTAIRE SUR UNE MAISON INDIVIDUELLE,
SECTEUR MAYARCO

Une maison individuelle & usage d’habitation,
située 690 route des Plages et cadastrée BV n°70
et n°71, a été classée par erreur en zone Nk. En
effet, cette maison d’habitation n’est pas rattachée
a une activité d’hotellerie de plein-air (HPA).
Cette erreur matérielle est donc
rectifiée par un reclassement
de la maison individuelle en
zone N, dans le respect des
dispositions de la « loi littoral ».

NER

SRR

PRECISION DES REGLES D’EXTENSION DU BATI EXISTANT

Dans certaines zones, la constructibilité est limitée et seule I'extension limitée du béti existant est autorisée
dans la limite d’'un pourcentage de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU. Afin
d’éviter toute mauvaise interprétation de la régle et des projets d’extension trop conséquents sur un volume
bati aprés utilisation de I'intégralité de la surface de plancher des différents volumes batis pré-existants sur
une méme unité fonciere, il convient de préciser que I'application de cette disposition s’effectue par batiment.

L’article 2 des zones et secteurs concernés est modifié, a savoir en UDa, UL, N, NCU, NER et A.

INSERTION DE LA REGLE DE MIXITE SOCIALE EN ZONE UL

Dans l'ensemble des zones urbaines du PLU permettant I'accueil d'opérations ou projets a usage
d’habitation, une regle de mixité sociale (article 1.4) permet d’assurer la réalisation de logements sociaux,
tant en locatif qu’en accession, dans le respect des orientations du Programme Local de I'Habitat (PLH)
Pays Basque et des objectifs de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU).

Cette disposition n’avait pas été intégrée dans la zone UL du PLU approuvé en février 2020, cette zone ne
permettant pas la construction d’opérations neuves de logements dans le respect de la « loi littoral ».
Toutefois, dans le cadre d'opérations de réhabilitation ou de restructuration lourde du bati existant, des
divisions de maisons individuelles en plusieurs logements peuvent étre autorisées en zone UL. Il convient
donc d’encadrer ce type d’opération générant la création de logements supplémentaires.

Les dispositions en matiére de mixité sociale figurant dans I'ensemble des zones U a caractére mixte ou
résidentiel sont donc également intégrées dans le reglement de la zone UL (article 1.4)
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RECTIFICATION DES DESTINATIONS AUTORISEES DANS LE SOUS-SECTEUR UYAcC

La zone UY est une zone urbaine
spécialisée dont la vocation est
l'accueil spécifique des activités
économiques : industrielles,
artisanales, tertiaires,
commerciales, hoételieres ou de
service.

Dans le cadre de la derniére
révision générale du PLU
approuvée en février 2020, des
sous-secteurs de la zone UY ont
été créés afin dintégrer les
prescriptions du DAAC Sud Pays
Basque.

Dans la zone d’activités
économiques (ZAE) de Layats, un

périmétre préférentiel doit

permettre limplantation de ,

commerces de biens lourds, A ; ﬂ :
occasionnels et exceptionnels A/ JCheP D7 72 ‘}Qgﬁ"
d’'une surface de vente supérieure Yoy - SN/ . “ \ok |

a 300 m2. Cette zone préférentielle
a été classée en zone UYac. Il
convient d’ajuster le reglement
pour permettre ce type d’activités,
dans une logique de cohérence
avec le DAAC. L'erreur matérielle
est donc corrigée avec l'ajout de la
zone « UYac » a l'article 1.2.9.

PRISE EN COMPTE D’UN ETABLISSEMENT HOTELIER EN ZONE UYA

En zone UYa, la parcelle CK n°0056 sise 4
avenue de Layats correspond a un hotel
existant dénommé hétel « Donibane ».

Or, il convient de permettre les extensions

limitées et requalifications des établissements

et activités déja existants avant la date LN ',,fi'{,b
d’approbation du PLU yas 79?%@‘9’/’%

s . n ""@%@%}x@%@ﬁ 4
Dans la mesure ol I'hotel « Donibane » ~ ,%éﬂ)j[b@:é& /L
aurait, a terme, des projets d’extension ' \ E’%:@)

limitée, larticle 1.2.10. est inséré en vue de ,":‘3}?\7
permettre I'extension limitée de [l'activité Y
hoteliére, sans contrevenir aux orientations et

objectifs de la zone UYa.
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MODIFICATION DE L’ARTICLE RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

AUTORISEES EN ZONE NS SUR LE SECTEUR « BAKARENEA »

Les parcelles BY 06, 07, 47 et 76 correspondent a
une déchetterie exploitée par la société CBA
ARTOLA. Elles sont classées en zone Ns du PLU,
zone spécifique délimitant le site destiné au
traitement et au stockage de déchets inertes au lieu-
dit « Bakarenea ». Ce site fait l'objet d'un
classement en ICPE (Installation Classée pour la
Protection de I'Environnement).

En zone Ns, sont autorisées «les constructions,
installations et aménagements a condition qu'ils
soient liés et nécessaires au traitement et au
stockage temporaire de déchets inertes et qu'elles
ne compromettent pas I'équilibore des espaces
naturels concernés et la qualité des paysages ».
Cette zone a été instaurée lors de I'élaboration du
POS (2000) puis reprise dans le cadre de la
transformation du POS en PLU (2006) et de la
révision générale du PLU (2020).

La CBA ARTOLA souhaite aujourd’hui, sur ce site,
assurer également le traitement de déchets
industriels non dangereux (DIND) et de déchets
industriels banaux (DIB), non inertes. Ces types de
déchets ne sont pas autorisés dans le reglement
actuel de la zone Ns du PLU qui limite I'exploitation
aux déchets inertes. La destination de ce site est
donc plus large que le traitement des seuls déchets
inertes.

Ainsi, aprés sollicitation de la ville par la CBA
ARTOLA, il est modifié le reglement de la zone Ns a
l'article 2 en autorisant également les installations et
aménagements nécessaires au traitement et au
stockage temporaire de déchets industriels non
dangereux (DIND) et banaux (DIB) sur cette zone.
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RECTIFICATION D’'UNE ERREUR DE REDACTION AU SEIN DU REGLEMENT DE LA ZONE N

Une erreur de rédaction a été par ailleurs identifiée en page 270 du réglement (zone N dont il est question
au chapitre précédent) ; Il est fait référence a un numéro d’alinéa non présent dans le corps du réglement de

l'article. Cette référence est supprimée.
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RECTIFICATION D’UNE ERREUR DE CONCORDANCE PLU/SITE PATRIMONIAL
REMARQUABLE SUR LE SECTEUR « FRONT DE MER »

Sur le secteur du front de
mer, une erreur matérielle
de concordance entre le
zonage du PLU et la
sectorisation du Site
Patrimonial Remarquable
(SPR) a été relevée. Cette
erreur est ainsi rectifiée
(nouvelle délimitation entre
les secteurs UA-3c au
Nord et UA-1 au Sud).

INTEGRATION D’UN SCHEMA EXPLICATIF A LA REGLE DE HAUTEUR EN ZONE U ET AU

Dans le chapitre «5.2. Hauteurs absolues / nombre de niveaux autorisés

Hauteurs absolues : nombre COUPES DE PRINCIPE // planche explicative
de niveaux autorisés » de
chaque zone et secteur U et
AU, afin de compléter la

NIVEAU A PART ENTIERE

NIVEAU A PART ENTIERE

définition et bonne
interprétation de la regle, il
est ainsi intégre  le

schéma ci-contre :
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MODIFICATION DE LA REGLE DE HAUTEUR EN ZONE UY

Une non-concordance a été relevée entre la rédaction de la regle et la formule mathématique, a l'article
[1.1.5.1 de la zone UY relatif aux hauteurs relatives des constructions.

La mesure de 5,5 métres est retenue, en cohérence avec larticle 11.1.2.1 de la zone UY relative a
limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

La disposition concernant les hauteurs relatives en zone UY, figurant a larticle 10.1 de la zone UY du
précédent PLU approuvé le 28/07/2006, est ainsi reprise a l'identique.

AJUSTEMENT DES LIMITES DE DEUX EMPLACEMENTS RESERVES

Il est profité de la présente modification pour prendre en compte I'avancement des études de voirie menées
depuis I'approbation en février 2020 de la révision du document d’urbanisme et ajuster ainsi les limites de
deux emplacements réservés.

e Sur le secteur d’Ametzague, emplacement réservé n°25 :

Dans le cadre des actions engagées depuis plusieurs années pour développer un nouveau quartier a part
entiere dans le secteur de Karsinenea-Urtaburu-Balcoin, des aménagements de voirie sont programmeés
pour prendre en charge l'accroissement de trafic induit par la population nouvelle. Au-dela d’une simple
desserte du quartier, ces aménagements doivent permettre d’améliorer le maillage viaire global par
I'établissement de liaisons inter-quartiers sécurisées.

Dans ce cadre, une voie de liaison publique doit étre aménagée entre Karsinenea et Urthaburu, identifiée
par un emplacement réservé dans le PLU approuvé le 22 Février 2020. Le projet d’aménagement de cette
voirie ayant été préciseé, il convient d’ajuster les limites de I'emplacement réservé au droit des propriétés
fonciéres concernées.
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e Sur le secteur dit « Coyonea », emplacement réservé n°27

Un projet de réaménagement viaire au croisement des voies Vieille route de Saint Pée/ Chemin d’Arroka a
été identifié dans le PLU pour sécuriser cette intersection, notamment au regard de I'augmentation de trafic
constaté avec le développement du quartier de Karsinenea. Un emplacement réservé traduit I'intention de ce
projet dans le PLU approuvé le 22 Février 2020 (Emplacement réservé n° 27). Ce projet de reconfiguration,
aujourd’hui précisé, induit une mise a jour de I'emplacement réservé dans le PLU au droit des emprises
fonciéres concernées.
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MISE A JOUR DES ANNEXES

La modification est I'occasion de compléter et mettre a jour le dossier d’annexes en y intégrant notamment :

- les documents du site patrimonial remarquable (ZPPAUP transformée en AVAP approuvée par le
conseil municipal du 25 mars 2011) : complément des servitudes d’utilité publique ;
» correction : annexe oubliée lors de I'approbation de la révision générale en février 2020

- le renouvellement de I'arrété de prise en considération des études d’élaboration des lignes nouvelles
ferroviaires des grands projets Sud-Ouest (GPSO), arrété préfectoral n°64-2020-10-16-006 du 16
octobre 2020 : complément des informations ;
> nouvelle information intervenue depuis I'approbation de la révision générale en févier 2020

- la délibération du Conseil Communautaire du 5 février 2022 approuvant le zonage d'assainissement
des eaux usées de la commune de Saint-Jean-de-Luz et ses annexes (mémoire justificatif et
zonage) ;
> nouvelle information intervenue depuis I'approbation de la révision générale en févier 2020

- la délibération du Conseil Communautaire du 5 février 2022 approuvant le zonage d'assainissement
des eaux pluviales de la commune de Saint-Jean-de-Luz et ses annexes (hotice explicative, zonage
et cartographie des mesures).
> les éléments relatifs a la commune de Saint-Jean-De-Luz sont annexés au dossier de PLU, il est

dorénavant fait référence au sein des dispositions générales du réglement écrit a la prise en
compte de ce nouveau schéma. Ce nouveau schéma vient se substituer au schéma en vigueur
annexé au PLU de février 2020.

1.3 RECEVABILITE DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION ET IMPACTS SUR
L’ENVIRONNEMENT

Les changements décrits ci-dessus peuvent étre opérés par le biais d’'une procédure de modification selon
les formes prévues aux articles L.153-36 et suivants du Code de I'Urbanisme.

En effet, ces changements ne portent pas atteinte a I'’économie générale du PLU en vigueur (pour mémoire
cf. PADD du PLU en vigueur annexé a la présente notice) et ne réduisent pas un espace boisé classé, une
zone agricole ou naturelle et forestiére. lls ne réduisent pas non plus une protection édictée en raison de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. D’autre part, ces modifications ne sont pas en
mesure d’induire de graves risques de nuisance.

C’est a l'initiative du Président de la Communauté d’Agglomération Pays Basque que la présente procédure
de modification est engagée, conformément aux dispositions de I'article L.153-37 du code de I'urbanisme.

La procédure de modification n°1 du PLU de Saint-Jean-De-Luz a ainsi été engagée par décision du
Président de la Communauté d’agglomération Pays Basque en date du 8 mars 2022, publiée le 10 mars
2022.

Par ailleurs, en application des dispositions de larticle R. 104-28 du Code de l'urbanisme, le projet de
modification n°1 du PLU de Saint-Jean-De-Luz a fait 'objet d'une demande d’examen au cas par cas auprés
de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAE) pour apprécier I'éventuelle nécessité de le
soumettre a une évaluation environnementale.

Dans son avis du 4 ao(t 2022, la MRAE a conclu que le projet de modification n°1 du plan local d’urbanisme
de Saint-Jean-de-Luz présenté par la communauté d’agglomération Pays Basque n'était pas soumis a
évaluation environnementale.

Le formulaire de demande au cas par cas listant les éventuels impacts de la modification sur
'environnement et I'avis de la MRAe sont joints a la présente notice.
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LES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU EN VIGUEUR

1.4 MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT - PIECE D DU DOSSIER DE PLU

PRISE EN COMPTE DU ZONAGE D'ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Au sein des dispositions générales, a I’ « Article 3 — Portée respective du reglement a I'égard d'autres
législations et réglementations relatives a I'occupation des sols », paragraphe «3.2. Autres
Iégislations »,

Il est ajouté :

* Le zonage des eaux pluviales de la commune de Saint-Jean-de-Luz approuvé par le Consell
Communautaire de I'’Agglomération Pays Basque le 5 février 2022 établi conformément a l'article L.224-10
du code général des collectivités territoriales qui :

- instaure sur 'ensemble du territoire communal une zone d’application stricte et exceptionnellement
des zones limitées et restreintes en application, au cas par cas, de mesures préventives ;

- impose des dispositions réglementaires dans le cadre des demandes d’autorisation d’urbanisme (cf.
pages 24 a 44 de la notice explicative intégrée aux annexes du dossier de plan local d’urbanisme)
visant a maitriser le ruissellement tendanciel, privilégier linfiltration des eaux pluviales dans le sous-
sol, lorsque les caractéristiques hydrologiques le permettent ; respecter les prescriptions de recul et
seuils pour éviter les inondations des nouvelles constructions et maitriser la qualité des eaux
pluviales

MODIFICATION DES DESTINATIONS EN SECTEUR DEJA URBANISE (SDU)
ET REGLEMENTATION DES EXTENSIONS LIMITEES
CHAPITRE | - ARTICLE I.2. ET ARTICLE I.3. / ZONES UD, UCa, UBh, UH

Pour chacune des zones ou secteur concernés :

Au chapitre « Article 1.2 — Destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectations
des sols et activités soumis a limitations »

Il est ajouté & la liste pré-existante :

Dans les Secteurs Déja Urbanisés (SDU) délimités au plan de zonage, les extensions limitées des
constructions existantes a la date d'approbation de la présente modification n°1 du PLU sont
autorisées, a condition que la surface nouvelle de plancher tout compris créée en une ou plusieurs
fois ne dépasse pas 25 % de la surface de plancher constatée a la date de la présente modification
n°l du PLU ; étant précisé que larégle d’extension limitée s’applique par batiment.

Au chapitre « Article 1.3 — Destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectations
des sols et activités interdits »

Sont interdites les destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectations des
sols et activités suivantes :

Il est ajouté & la liste pré-existante :

Dans les Secteurs Déja Urbanisés (SDU) délimités au plan de zonage, le commerce et activités de
service.
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GESTION ET EVOLUTION DU BATI EXISTANT

CHAPITRE | - ARTICLE I.3. / ZONES UL, N, NCU, NER, A
Pour chacune des zones ou secteur concernés :

Au chapitre « Article |.2 — Destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectations
des sols et activités soumis a limitations »

La rédaction initiale :

2. Sont uniquement autorisés I'aménagement, la réfection, la démolition/reconstruction etl'extension
des constructions destinées a I'habitation existant a la date d'approbation du présent PLU, a condition
que la surface nouvelle de plancher tout compris créée en une ou plusieurs fois ne dépasse pas 25 % de la
surface de plancher constatée a la date d'approbationdu PLU. Les nouvelles constructions, y compris les
annexes isolées du bati existant, sont interdites.

3. Sont uniquement autorisés I'aménagement, la réfection, la démolition/reconstruction etl'extension
des commerce et activités de service existant a la date d'approbation du présent PLU, a condition que la
surface nouvelle de plancher tout compris créée en une ou plusieurs fois redépasse pas 25 % de la surface
de plancher constatée a la date d'approbation du PLU. Les nouvelles constructions, y compris les annexes
isolées du bati existant, sont interdites.

est modifiée comme suit :

2. Sont uniquement autorisés I'aménagement, laréfection etl'extension des constructions destinées a
['habitation existant & la date d'approbation du présent PLU, & condition que la surface nouvelle de plancher
tout compris créée en une ou plusieurs fois ne dépasse pas 25 % de la surface de plancher constatée a la
date d'approbation du PLU ; étant précisé que la régle d’extension limitée s’applique par batiment. Les
nouvelles constructions, y compris les annexes isolées du bati existant, sont interdites.

3. Sont uniquement autorisés I'aménagement, la réfection et I'extension des commerce et activités de
service existant a la date d'approbation du présent PLU, a condition que la surface nouvelle de plancher tout
compris créée en une ou plusieurs foisne dépasse pas 25 % de la surface de plancher constatée a la date
d'approbation du PLU ; étant précisé que la régle d’extension limitée s’applique par batiment. Les nouvelles
constructions, y compris les annexes isolées du bati existant, sont interdites.

CHAPITRE | - ARTICLE I.3. / SECTEUR UDa

Au chapitre « Article 1.2 — Destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectations
des sols et activités soumis a limitations »

La Rédaction Initiale :
7. Dans le secteur UDa, I’'extension des constructions existantes est autorisée dans la limite de 20 % de
I'emprise au sol actuelle et a condition que ladite extension n’aggrave pas |’exposition au risque et qu’elle

n’entraine pas de création de nouveaux hébergements. Les annexes isolées sont autorisées.

est modifiée comme suit :

7. Dans le secteur UDa, I'extension des constructions existantes est autorisée dans la limite de 20 % de
I'emprise au sol actuelle et a condition que ladite extension n’aggrave pas l’'exposition au risque et qu’elle
n’entraine pas de création de nouveaux hébergements, étant précisé que la regle d’extension limitée
s’applique par batiment. Les annexes isolées sont autorisées.
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MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

CHAPITRE | - ARTICLE 1.4./ ZONE UL

Il est ajouté au chapitre « Article I.4 — Mixité fonctionnelle et sociale »

4.1. Conditions particulieres relatives a I'habitation et a la création de logements locatifs sociaux et
l'accession sociale :

1. En application de /l'article L. 151-15 du Code de l'urbanisme, dans I'ensemble de la zone, horssecteur de
mixité sociale spécifique défini dans le cadre d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation, les
programmes de logements collectifs devront respecter les régles suivantes :

(ou de plus de 400 m2 a 600 m2 de surface deplancher) a la propriété type PSLA ou BRS

De 5 a 7 logements e Au moins 20% de logements en accessionsociale

De 8 & 15 logements (dont : 20% maximum de PLS)Et :

2 35 2
(ou de plus de 600 m? a 1 150 m? de surfacede 3 Ia propriété type PSLA ou BRS

e Au moins 30% de logements locatifssociaux (LLS)

e Au moins 20% de logements en accessionsociale

plancher)
e Au moins 40% de logements locatifssociaux
De 16 a 40 logements (LLS)
(ou de plus de 1 150 m? a 3 200 m? surface de (dont : 20% maximum de PLS)Et :
plancher) e Au moins 20% de logements en accessionsociale
a la propriété type PSLA ou BRS
e Au moins 50% de logements locatifssociaux
(LLS)
De plus de 40 logements (ou plus de 3 200 m? SDP) (dont : 20% maximum de PLS)Et :

a la propriété type PSLA ou BRS

e Au moins 20% de logements en accessionsociale

Les seuils définis dans le tableau ci-dessus s’appliquent en nombre de logements et en surface de plancher
destinée a I'habitation de I'opération.

2. Pour les opérations réalisées sous maitrise d’ouvrage publique comprenant exclusivement deslogements
en accession sociale a la propriété de type PSLA ou BRS, aucun logement locatif social (LLS) n’est exigé.

3. Pour les « résidences services séniors » proposant des services a la personne a destination des
personnes agées autonomes, aucun logement en accession sociale de type PSLA ou BRS n’est exigé. Les
dispositions applicables en matiére de logements locatifs sociaux (LLS) correspondent aux dispositions
mentionnées a l'afinéa 1.4.1.

4. Les obligations aux alinéas 1.4.1, 1.4.2 et 1.4.3 ci-dessus concernent aussi bien les projets de construction
neuve, de restructuration lourde!, de changement de destination ou de division d’unehabitation en plusieurs
logements.
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PRISE EN COMPTE DAAC ET OCCUPATIONS EXISTANTES EN ZONE UY

CHAPITRE | - ARTICLE 1.2 / ZONE UY

Au chapitre « Article |.2 — Destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectations
des sols et activités soumis a limitations »

La rédaction Initiale :

9. Dans le secteur UYc uniquement, sont autorisés les commerces de biens lourds d’une surface de vente
supérieure a 300 mz.

est modifiée comme suit :

9. Dans les secteurs UYc et UYac, sont autorisés les commerces de biens lourds d’une surface de vente
supérieure a 300 mz.

et est ajouté

10. Les extensions limitées des établissements hoételiers existants a la date d’approbation du PLU, dans la
limite d’une surface nouvelle a hauteur de 30% de la surface utile existante.

Au chapitre « Article 1.3 — Destinations et sous-destinations des constructions, usages et
affectations des sols et activités interdits »

Il est supprimé
3. Hébergement touristique (puisque réglementé dorénavant a l'article 2)

PRISE EN COMPTE DES OCCUPATIONS/ACTIVITES EXISTANTES EN SECTEUR Ns

CHAPITRE | - ARTICLE I.2 / SECTEUR Ns

Au chapitre « Article |.2 — Destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectations
des sols et activités soumis & limitations »

La rédaction Initiale :

2.9 . En outre, uniguement dans le secteur Ns

Sont de plus uniquement autorisés les constructions, installations et aménagements a condition qu'ils soient
liés et nécessaires au traitement et au stockage temporaire de déchets inertes et qu'elles ne compromettent
pas I'équilibre des espaces naturels concernes et la qualité des paysages.

est modifiée comme suit :

2.9 . En outre, uniquement dans le secteur Ns

Sont de plus uniquement autorisés les constructions, installations et aménagements a condition qu'ils soient
liés et nécessaires au traitement et au stockage temporaire de déchets inertes, industriels non dangereux
(DIND) et banaux (DIB) et qu'ils ne compromettent pas I'équilibre des espaces naturels concernes et la
qualité des paysages.

Commune de Saint-Jean-De-Luz — Modification n°1 du PLU adoptée en CC du 10/12/2022 — Notice explicative — 19



Accusé de réception en préfecture
064-216404830-20221209-2022-12-21-A-DE
Date de télétransmission : 16/12/2022

Date de réception préfecture : 16/12/2022

RECTIFICATION D’UNE ERREUR DE REDACTION EN ZONE N

CHAPITRE | - ARTICLE 1.3/ ZONE N

Au chapitre « Article 1.3 — Destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectations
des sols et activités interdits »

La rédaction Initiale :

Sont interdites les destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectations des
sols et activités suivantes :
1. Habitation, sauf dispositions mentionnées aux alinéas 1.2.2 et 1.2.8 ci-dessus.

(..)

est modifiée comme suit :

Sont interdites les destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectations des
sols et activités suivantes :
1. Habitation, sauf dispositions mentionnées aux-alinéas a l'alinéa 1.2.2. et+-2-8 ci-dessus.

(..)

INTEGRATION D’UN SCHEMA EXPLICATIF A LA REGLE DE HAUTEUR

CHAPITRE Il — article 11.1.5/ ZONES U et AU

Au chapitre « Article I1.1.5 — Hauteur des constructions » / paragraphe «5.2. Hauteurs absolues :
nombre de niveaux autorisés »

Aprés les deux premiéeres définitions

« 1. Définitions

a) Est considéré comme niveau a part entiére tout plancher porteur comportant une hauteur sous dalle ou
toiture (comble constitutif de niveau) supérieure a 1,80 metres. Cette hauteur sous dalle ou toiture est
calculée a partir de la face interne de la dalle ou toiture.

b) Est considéré comme comble aménageable tout niveau constitue d’un plancher porteur comportant des
hauteurs supérieures a 1,80 métres et compris dans 'espace charpente du batiment, sous les versants du
toit. »

il est proposé d’ajouter le schéma suivant :

Hauteurs absolues / nombre de niveaux autorisés
COUPES DE PRINCIPE // planche explicative
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

CHAPITRE Il = ARTICLE 11.1.5/ ZONE UY

Au chapitre « Article 11.1.5 — Hauteur des constructions » / paragraphe «5.1. Hauteurs relatives » /
point 2 « 2. Hauteurs relatives par rapport aux limites séparatives latérales et de fond »

La rédaction initiale :

e Dans la zone UY proprement dite et le secteur UYc : la hauteur (H) d’'une construction, par rapport aux
limites séparatives, qui résulte de I'application 11.1.2 ci-avant, est régie par les deux regles suivantes :

- Cas général : elle ne peut étre supérieure au double de la distance horizontale (D) au point le plus
proche de la limite séparative, augmentée de 6,5 metres, soit H < 2(D + 5,50 métres).

- Lorsque la limite séparative constitue en méme temps une limite de zone, dont le reglement est plus
contraignant, cette hauteur ne peut étre supérieure au double dela distance horizontale (D) au point le
plus proche de la limite séparative, augmentéede 3 métres, soit H < 2(D + 3 métres).

est modifiée comme suit :

e Dans la zone UY proprement dite et le secteur UYc : la hauteur (H) d’une construction, par rapport aux
limites séparatives, qui résulte de I'application II.1.2 ci-avant, est régie par les deux régles suivantes :

- Cas général : elle ne peut étre supérieure au double de la distance horizontale (D) au point le plus
proche de la limite séparative, augmentée de 5,5 metres, soit H < 2(D + 5,50 metres).

- Lorsque la limite séparative constitue en méme temps une limite de zone, dont le réglement est plus
contraignant, cette hauteur ne peut étre supérieure au double dela distance horizontale (D) au point le
plus proche de la limite séparative, augmentéede 3 métres, soit H < 2(D + 3 métres).
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1.5 MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE - PIECE 4.2 DU DOSSIER DE PLU

MODIFICATION DES LIMITES DE LA ZONE URBAINE CONSTRUCTIBLE DANS LE SECTEUR

DEJA URBANISE (SDU) SUD FAPA
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IDENTIFICATION POUR INFORMATION DES SECTEURS DEJA URBANISES (CF. DISPOSITIONS
LOI ELAN)

Nouvelle trame intégrée au document graphique :

}| Secteur déja urbanisé Loi Littoral
(article 121-8 du code de I'urbanisme et 42 de la loi ELAN)

R
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MODIFICATION DES REGLES DU SECTEUR « COYONEA », VIEILLE ROUTE DE SAINT PEE

A d \ e
PLU EN VIGUEUR
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RECTIFICATION DU ZONAGE REGLEMENTAIRE SUR UNE MAISON INDIVIDUELLE,
SECTEUR MAYARCO

PLU EN VIGUEUR

Evolution des surfaces
+280m2en N | - 280m2 en NK

APRES MODIFICATION
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RECTIFICATION D’UNE ERREUR DE CONCORDANCE PLU/SITE PATRIMONIAL
REMARQUABLE SUR LE SECTEUR « FRONT DE MER »

PLU EN VIGUEUR

Evolution des surfaces
+ 1,98 ha -1,98 ha

; RPN 7
APRES MODIFICATION O %3 /W’-i

s M
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AJUSTEMENT DES LIMITES DE DEUX EMPLACEMENTS RESERVES

Surface avant | Surface aprés
1281 m? 2700 m?

Commune de Saint-Jean-De-Luz — Modification n°1 du PLU adoptée en CC du 10/12/2022 — Notice explicative —



Date de K

Accusé de réception en préfecture

064-216404830-20221209-2022-12-21-A-DE

Date de télétxansmission : 16/12/2022
&ception préfecture : 16/12/2022

Surface avant

Surface apres

1836 m2

3605 m?
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1.6 COMPLEMENT / MODIFICATION DES ANNEXES

Le dossier d’annexes du plan local d’'urbanisme est complété par :

- les documents du site patrimonial remarquable (ZPPAUP transformée en AVAP approuvée par le
conseil municipal du 25 mars 2011) : complément des servitudes d’utilité publique ;

- l'arrété préfectoral n°64-2020-10-16-006 du 16 octobre 2020 portant renouvellement de l'arrété de
prise en considération des études d’élaboration des lignes nouvelles ferroviaires des grands projets
Sud-Ouest (GPSO) ;

- la délibération du Conseil Communautaire du 5 février 2022 approuvant le zonage d'assainissement
des eaux usées de la commune de Saint-Jean-de-Luz et ses annexes (mémoire justificatif et
zonage) ;

- la délibération du Conseil Communautaire du 5 février 2022 approuvant le zonage d'assainissement
des eaux pluviales de la commune de Saint-Jean-de-Luz et ses annexes (résumé non technique,
notice explicative, zonage et cartographie des mesures). Le nouveau schéma vient se substituer au
schéma de 2008 et projet de schéma en cours au moment de la révision générale, annexés au
dossier de PLU de février 2020.

Par ailleurs, la présente modification induisant une réduction de la zone U (secteur Sud Fapa), 'annexe
présentant le périmétre de droit de préemption urbain est modifiée.

Ainsi au vu des modifications apportées par la présente modification, ont évolué :
- Lapiéce 4.1 — Réglement écrit

- Lapiéce 4.2 — Documents graphiques du reglement (plan de zonage global, zooms et plans Nord et
Sud des emplacements réservés).

- Lapiéce 5 - Annexes :
» 5.1: Ajout de I'arrété préfectoral n°64-2020-10-16-006 du 16 octobre 2020
» 5.2.3: Périmetre de Droit de Préemption Urbain
> en remplacement des annexes 5.2.3 et 5.2.4 du dossier de PLU approuvé en février 2020
» 5.3.4: Schéma directeur d’assainissement des eaux usées (adoption février 2022) ;
> en remplacement des annexes 5.3.4 4 5.3.7.2 du dossier de PLU approuve en février 2020
» 5.3.5: Schéma directeur d’assainissement des eaux pluviales (adoption février 2022)
» 5.5.1: Réglement Site Patrimonial Remarquable
» 5.5.2: Plan Nord Site Patrimonial Remarquable
» 5.5.3: Plan Sud Site Patrimonial Remarquable

Par ailleurs, conformément a l'article R.151-5 du Code de I'urbanisme, la présente notice explicative vient
compléter le rapport de présentation du PLU (piéce n°1) approuvé le 22 février 2020.
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LES INCIDENCES DU PROJET DE LA MODIFICATION DU PLU SUR
L’'ENVIRONNEMENT

Les procédures d’évolution de PLU sont soumises a une analyse de leurs incidences sur I'environnement
suivant les évolutions qu’elles engendrent.

A la suite de la décision n°400420 du conseil d’Etat du 19 juillet 2017 annulant partiellement le décret n°
2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du Livre ler du Code de I'urbanisme et a la
modernisation du contenu du Plan Local d’Urbanisme, toute évolution d’'un document d’urbanisme par la
procédure de modification susceptible d’avoir des effets notables sur I'environnement est soumise a une
évaluation environnementale. Les effets notables sur I'environnement doivent s’entendre au sens de
'annexe Il a la Directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001.

En conséquence, I'autorité environnementale a été saisie pour apprécier, au cas par cas, conformément aux
dispositions de l‘article L.104-3 du Code de l'urbanisme, si la présente procédure de modification devait étre
soumise ou hon a évaluation environnementale.

A cette fin, en application des articles R.104-28 et suivants du Code de I'urbanisme, une notice de demande
d’examen au cas par cas portant sur la présente modification du PLU de Saint-Jean-De-Luz a été transmise
a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale. Celle-ci est jointe au présent dossier.

Dans son avis du 4 aolt 2022, la MRAE a conclu que le projet de modification n°1 du plan local d’urbanisme
de Saint-Jean-de-Luz présenté par la communauté d’agglomération Pays Basque n'était pas soumis a
évaluation environnementale. Celui-ci est joint au présent dossier.
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Formulaire « Cas par Cas » / Avis MRAe
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Demande d'examen au cas par cas portant,

en application de I'article R.104-28 du Code de Furbanisme,
sur la modification n*1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de SAINT-JEAN-DE-LUZ (64)

REMNSEIGNEMENTS GENERAUX

JPersonne publique responsable

Communauts d'Agglomeration Pays Basque
Direction Generale Adjointe de I'Amenagement
15 avenue Foch — C5 B8 507

64 185 Bayonne Cadex

Contact

Marie ANTIGNY-HULEUX

Communauté d'Azglomeration Pays Basque

Chef de projet planification

15 svenue Foch, 64185 BATONMNE

Tel - 05.59.25.37.90

Courriel - m_antigny-huleun® communaute-payshasque. fr

JCoccument concerne

Plan Local d'Urbanisme (revision génerale spprouvee le 22 fevrier 2020

[Type de procedurs

Maodification

JDate de la decision prescrivant la procedure

Decision du & mars 2022, publize le 10 mars 2022

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU DOCUMENT D'URBANISME

Ihcrr'n"z de communes concernees par le document

1 commune - SAINT-JEAN-DE-LUZ

Ih ombre d'habitants

14 188 habitants (populstion legale INSEE 2018)

Superfide du territoire concerne

19,10 km?

JDispositions de ka Loi Montagne ou de I Loi Littoral

Loi Littoral

IDD:.J ments de planification approuves surle
territoire (SRCAE, SCRCE, 5CoT, SAGE, PLH,...)

Le Schema Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux Adour Garonne (SDAGE] pour les annees 2016 3 2021
adopte le ler décembre 2015,

Le Schema de Coherence Territoriale ($CoT) Sud Pays Basque approuve le 5 novembre 2005.

Le Schema Regional d'&menagement de Developpement Durable et d'Egalite des Territoire Nouvelle Aquitaine
[SRADDET) approwse le 27 mars 2020,

IR:uueI des objectifs du Projet d'Ameénagement et de

Developpement Durables du PLU en viguewr

Axe 1 : L'accueil de population, I'évolution urbaine et a3 politique d'habitst

- Orientation 1 : Des objectifs d'accueil maitrise de population nouvelle 3 I'horizon 2030

- Orientation 2 : Le volume de logements nouveaus necessaires 3 I'horizan 2030

- Qrientation 3 : Un urbanisme de qualite sssurant un nouvel equilibre entre rencuvellement urbain &t extension
urbaine

Aue 2 : La qualite urbaine et 'embellissement de |a ville

- Orientation 1 : La mise en valeur du patrimaine bati

- Orientation 2 : La mise en valeur des lieux emblematiques

- Orientation 3 : La mise en valeur du patrimoine nature

Axe 3 : U'emploi et le developpement economigue, dans le contexte de [a

communaute d'sgglomeration

- Orientation 1 : Une strategie de dynamisation commercizle

- Orientation 2 : Conforter be secteur touristigue

- Orientstion 3 - Diversifier I'activite 2conomigque

- Orientation 4 : Perenniser Fagriculture et |z peche

Axe 4 : Une mobilite plus durabde et une palitique d'scoompagnement des

eguipements et des infrastructures

- Orientation 1 - Une meilleure gestion de la voiture sur Fespace public

- Orientation 2 - La valorisation de la desserte par les transports collectifs

- Orientstion 3 : La poursuite du développement des modes slternatifs de deplacements

- Qrientation £ : L'sjustement des quipements sux besoins nouveaux

Axe 5 La valorisation du patrimoine nature| et |3 gestion des risques

- Orientation 1 - Proteger durablement et rigoureusement les espaces sensibles

- Orientation 2 - Adopter une gestion stricte des risgues naturels dans "'amenagement du territoire communal
- Orientation 3 - Yers un urbanisme durable en favorisant une urbanisation plus responsable et soudeuse de
son envirgnnement pour repondre sux enjeus climatigues de demain
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Objets et pieces du PLU qui sont modifiées

. . i . B : Zonage Reglt
(dans Fordre suivi ou sein de o notice explicative jointe au présent formulaire

oap PADD Rapp pres

Annexes

Redélimitation de [a zone UD au plus prés des batis existants sur le secteur FAPA en cohérence avec les
dispositions des lois littoral &t ELAN ne permettant pas les nouvelles constructions en extension de X
I"'urbanisation sur ce secteur

X
[caringropitie
suroces)

Modification des destinations et sous-destinations autorisées en secteur deja urbanisés en cohérenca
avec les dispositions du code de I'urbanisme (cf. application de |a loi ELAN) et réglementation des ®
extensions limitées [zones UD, UCa, UBh, UH)

nodification des régles du secteur « Coyonea » en classant celui-ci en zone UD au lieu du secteur UCh
actusllamant au PLU en vigueur juge incohérant avec la volonté d'une densification limitée sur ce X
secteur

X
'sulﬁxrsi

Classement d'une maison d’habitation en zone N initialement classée par arreur en sectaur Nk
exclusivement desting aux campings au sein du secteur Mayarco

X

"sulf..\ci'si

Précision des régles applicables aux extensions et gestion du bati existant (zones UDa, UL, N, NCU,
MER, &)

Intégration de régles de mixité sociala en zone UL X

Modification des destinations et sous-destinations autorisées en secteur UYac en cohérence avec les
orientations du document dam énagement commercial et en secteur UYa en cohérence avec les x
ocoupations existantes

Modification des destinations et sous-destinations autorisées en zone Ns en cohérence avec les
activités existantes

Rectification d'une erreur de rédaction en zone M x

Modification du zonage sur le secteur « front de mer » en cohérence avec le zonage du site patrimonial
remarquable

Intégration d'un schéma explicatif a la régle de hauteur en zone U et AU X

Modification de la régle de hauteur en zone Uy X

ajustemnent des limites de deux emplacements réservés prenant en compte I"avancement des études
de vairie mendes depuis I'approbation de Iz reévision générale du PLU

fsurfiacas]

Mise & jour des annexes en intégrant au dossier :

s documents du site patrimonial remarquable (ZPPAUP transformee en AVAP approuvée par le
conseil municipal du 25 mars 2011) - complément des servitudes d'utilité publique ;

& renouvellement de Parrété de prise en considération des études d'élaboration des lignes nouvelles
ferroviaires des grands projets Sud-Ouest [GPSO), arrété prefectoral n°64-2020-10-16-006 du 16
octobre 2020 - complément des informations ;

& délibération du Conseil Communautaire du 5 mars 2022 décidant de prendre en considération la
mise a I'étude du projet de requalification de la zone d'activités conomiques de Jalday 3 Saint-lean-de
Luz au titre de I'article L424-1 du code de 'urbanisma et son parimétre ainsi delimite ;

& délibération du Conseil Communautaire du 5 féwrier 2022 approuvant le zonage d'assainissement
des eaux usées de la commune de Saint-Jean-de-Luz et ses annexes (meamoire justificatif et zonage] ;
& delibération du Conseil Communautaire du 5 féwrier 2022 approuvant le zonage d'assainissemant
des eaux pluviale de la commune de Saint-Jean-de-Luz et ses annexes (memoire justificatif et zonage).

Commune de Saint-Jean-De-Luz — Modification n°1 du PLU adoptée en CC du 10/12/2022 — Notice explicative —

33




Accusé de réception en préfecture
064-216404830-20221209-2022-12-21-A-DE
Date de télétransmission : 16/12/2022

Date de réception préfecture : 16/12/2022

PRESENTATION DES SITES NATURA 2000

Le site de la Nivelle (FR7200785) - DOCOB validé en 2015.

Situé sur 8 communes, le site concemne le réseau hydrographique de la Nivelle et de ses affluents. il couvre 233 km de linéaire soit 1450 ha et prend en compte les cours o eau, les rives, les zones
humides associées et la baie de Saint-lean-de-Luz/Ciboure. C'est au sein de la commune de Saint-lean-de-Luz que la Nivelle se jette directement dans ['Atlantique. Le réseau hydrographigue de la
Mivelle doit sa désignation a sa forte capacité d'accueil pour la faune piscicole et les espéces de bords de cours d'eau comme le Vison d'Europe ou le Desman des Pyréneées ainsi qu’a la présence de
deux habitats d'intérét communautaire pricritaires : Forét alluviales 3 Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (code Natura 2000 © 91E0%) et Lagunes catiéres (code Natura 2000 - 1150%).

Le site Matura 2000 abrite 15 espéces animales d'intérét communautaire, inféodées aux milieux aquatiques présents sur la Nivelle. Elles affectionnent les cours d'eau et/ou les zones humides annaxes
(barthes, prairies humides, cours d'eau termporaires, ... 6 poissons dont 5 migrateurs (Saumon atlantique, Alose feinte, Grande alose, Lamproies marine et fluviatile) utilisent la Nivelle pour se
reproduire et pondre puis migrent en eaux salées. La lamproie de Planer quant 3 elle, vit exclusivement en eaux douces. La Mulette perliére vit 3 moiti€ enfouit dans le lit des rivieres. Sen cyde de vie
complexe dépend de la présence du Saumaon atlantique et de |a Truite fario. U'Ecrevisse 3 pattes blanches arpente le fond des cours d'eau & la recherche de détritus et dinvertébrés qui constituent sa
nourriture. La Cistude d'Europe est une espéce de tortue discréte qui fréquente tous types de milieux aguatiques stagnants ou courants, parfois saumatres. Les 3 Mammiféres (Loutre et Vison
d"Eurcpe, Desman des Pyréndes) dépendent du cours d'eau pour se nourrir. Les 2 libellules [Cordulie 3 corps fin et Agrion de Mercure) vivent 3 I'état de larve dans le cours d*eau et utilisent les zones
humides pour s'alimenter et se reproduire. Le Cuivreé des marais est un papillon qui affectionne les prairies humides du site. 5a plante hdte est le Rumex [différentes espéces).

Les principaux réservoirs de biodiversité sur la commune sont concentrés en lisisre communale (au Mord, 3 'Ouest et au Sud) et correspondent aux zones Natura 2000 et ZNIEFF identifiées :

- Les Barthes de |a basse vallée de la Nivelle et vallée humide de Basa Beltz qui s& composent de milieux humides d'intérét et accueillent des espéces

déterminantes comme la cistude d'Europe ou le lucane cerf-volant ;

- Le résaau hydrographique et la basse vallée de la Nivelle lieu d"accusil de 250 espéces et 5 plantas déterminantes.

Le site des falaises de Saint-Jean-de-Luz a Biarritz (FR7200776) - DOCOB validé en 2015.

Ca site représente 1384ha dont 84% de superficie marine. Las habitats d'intérét communautaire recouvrant prés de 33 ha du site « Falaises de Saint-lean-de Luz d Biarritz » ; environ 28 ha concernant
les habitats d'intérét communautaire et enviran 5 ha les habitats d'intérét communautaire prioritaire. La surface d'HIC représenta 18% de la surface total d'habitats naturels. La partie terrestre des
sites observe sur la majeure partie un profil type des falaises littorales. La végétation présente, montre une stratification liée aux conditions du milieu. Une zonation s'observe ainsi tout le long du
profil de la falaise. Il est important de noter qu'un grand nombre d’habitats présents au sein de 'aire d'étude sont considérds comme endémigques du littoral basque.

Au plus prés de I'ocgan, la ol les vents, embruns et fortes vagues lors des tempétes, ne permettent pas I'installation d'un sol, et o les conditions sont les plus contraintes, on retrouve les végetations
chasmophytiques des fissures des rochers. En position |égérement plus haute, od un sol commence 3 se constituer, se mettent en place les pelouses agrohalines. Sur le point le plus haut de la falaise
se déweloppent tout d'abord les pelouses du Cirsio-Silaetum puis les landes littorales 3 Marguerite 3 feuilles charnues et Bruyére vagabonde organisées selon Pexposition aux embruns. Ces landes
maritimes se développent &n contact direct avec las embruns ce qui lewr donne cet aspect anémomorphosé de coussinets modelés par le vent. Les landes mésohyzrophille 3 Ajonc de Le Gall et
Bruyéra ciliée se retrouvent plus en retrait dans les espaces plus abrités, parfois par des fourrds [au niveau de la commiche et du domaine d' abbadia essentiellement). Enfin, Plus en retrait, sont
implantées les prairies (en particulier sur le domaine d' Abbadia). Le site « Falaisas de Saint-lean-de-Luz & Biarritz » renferme 7 habitats d'intérét communautaire génériques [soit 13 habitats
élémentaires) dont Penjeu de conservation est considéré comme trés fort -

- landes séches atlantiques littorales @ Erica vagans 4040° ;

- falaise avec végétation des cites atlantiques et baltiques 1230 ;

- landes séches atlantiques 4030 ;

- dunes maobiles du cordon littoral a ammophila arenaria 2120 ;

- dunes cotiéres finées @ végstation herbacde 2130% ;

- pelouses séches semi naturelles et faciés d'embuissonnemeant sur calcaires 6210 ;

- végétation annuelle des laisses de mer 1210,

Le site ast caractérisé par des estrans abritant des Habitats marins d'IC rochaus (1170) dont |2 compostition fawnistique et floristique ast caractéristique de |a cdte basque.

Sur le site « Falaises de Saint-lean-de-Luz a Biarritz », les experts scientifigues du Groupe Chiroptére Aquitaine classent 'enjeu de conservation de moyen & faible pour les espaces suivantes - petit
Rinolophe, murin 3 ereille échancrées, minioptére de Schreibers et grand Murin.

Sur la commune de Saint-Jean-de-Luz, les formations naturelles du littoral — rochers et falaises maritimes, pelouses aérohalines et landes littorales — possédent un intérét écologique tres fort. Elles
constituent des formations originales, abritant des espéces rares, notamment végétales comme la Marguerite 3 feuilles grasses, le Sénegon de Bayonne et Grémil prostré. Les pelouses aérchalines et
les landes littorales sont en voies de régrassion sous I'action des activités humaines et de 'envahissement par des espéces exotiques  fort pouveir colonisateur comme le Baccharis. La frange littorale
est caracterisée par une cote rocheuse dans laquelle viennent s'intercaler du Nord au Sud les plages de Maiarko, de Lafitenia, d'Erromardie et la baie 3 partir de |z pointe de Sainte-Barbe Catte
altarnance de falaises, de plage de sable et de galets est caractéristique de la présence du flysch 3 silex. Létude détaill2e du flysch sur la cote montre avec une trés grande fréquence, soit des plis en
Jeenoux déversés (pointe Dauria, Sainte-Barbke, au Nord de saint-Jean-de-Luz), soit méme des plis de détail couchés les uns sur les autres (falaise Ouest d"Erromardie). Les abrupts plus ou mains
miarqués s'accompagnent d'un cordon végétal épaulant les dénivelés.
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EVALUATION SIMPLIFIEE DES INCIDENCES DE L'EVOLUTION DU PLU SUR LE SITE NATURA 2000

Objets de I'évolution du PLU

Directe positive

Indirecte positive Mulle

Incdence:

|Redéiimitation o= Ia zone UD 2 plus pres des Ditis
mdistants sur le sacheur FARA en cobErEnce eec el
dispasitions des lois itboral st ELAN ne parmettant pas les
nouvelies constructions en exbension de I'urbanisation sur
e smctaur

|Evciution des sarfoces

45,5 ha =n zone N {-5,50a en 2one WD)

Fos devolution des droits T comstruine

Faizant suite & 'observation des services de I'Blat dens e oadre cu contrdie de Eaite du Prfet aprés a.pnpn:bu.tian deim
revision ;u'ru-nlz du PLU [OC g 22 favrier 2020) il est a.l.l:tehneimmmn o Fapsemine uusleﬂ::ura.l.lpll.s pr:: dms matis
sxistants. Aucure incicence s Pamsironnement &t sur b sits Maturs 2000, En =Tat, ks nouvelies CONSITLCIIONS Butorisees
par ke PLU révist 0 Emisnt possitdes quien densification = pes an extension des bats sxstants, Les limites o= = zone UD sonk
donc modifisss au proit de | zome M (neturelie). Notons par sillears gue les dispositions transitoires orevues 2w il ge
I'rt.in:]:ﬂde Il!l-lc\i EU.Nmruppliunnt :_us. :!nq:vjs l:‘:l._u J;uaT-iu'lDll EIIE.ICH"F\. B Mheure acthuslle, sucune construckion ne
peut Stre sutnrises, seules les extensions limitses du bati exstant sont parmises.

Modification ces destinations et sous-destinetions
torisEes &N sacheur 08 Lrbanises &n cohenence avec ks
uispnsi'lin:-r:s o code d2 r|.rbur|isn1e.||:r. a.::.i?ﬂm e b Ini
ELAM| :tr:ﬁlemeﬂ:nm des EtEnsions lmbses [zones UD,
LiCs, LN, UH|

Fos d"Evolution die surfoce

Fos dewoluticn des drofts & construine

Au r\eEu'l:Il:I:n:q.i précédc.é.l'heum actuells, seules ks extensions des batiments exstants sont per'nisu.Lf_s
D:ﬂ:h'l.l:!inl‘s nowelias atant mutorizaes j'_Js-qu'lu 347123034, I notion dextersion rietst pes r‘qlu'nu'rbée & FLL
Bpprouss et il est donc introduit par s presente modification de imiter I'ensembie des extensions {toutes destinations
confondues] 2 23% de |a surfsce de plancher existante. Aucune inddence REgative our Pemvironnement &t surbe site Naturs
2000 ; une incidence positve 2w contraire au ragard de Papplication actuells des baxtes gui inberdit toute nouvelle
Comtruction su sin our 50U deSimite au PLU mais non icentifie préalsolement au sein orun SCoT Spprouws s je termitoine.

h-hdiﬁmﬁmdsré;les dusecieur « Ooyonen = &n ciaszant
cejui-o &n zone UD s lisu du secheur Ui actuslament oy
PLU &N vigueur fuze incohinent avec ks volonbs diuns
densification imites sur o secteur
Evdution oes sarfoces @

+11,4 ha &0 rone UD (-11,4 ho en zome UCR/LACE-3b]
Recuction des droits O construine

II-:'.'tmﬂ_:fn'é s reges sur ox secteur afin cassurer une ok cohinence awes les objectifs poursuivis insorits au FLU
Bpprouss et wiser sinsi une densification caventage mesurss favorisant sins une transition urbsine doucs/ reitrisss entre 1o
zone Lrbaing apElamErts ot i Tone srO-pestorsle. Pour les attsincre, il est sins smvisazs e dasser e sECtmUrs conoernés
[UchyUct-3b) en zones UD, offrant une moindre densite. Les incidences sur Menvironnement =t efets colsbereu sur Meturs
2000 sonkt positives.

Classamient &'une maison o' habitation &n zone N
initimlement classee par emeur en secheur Nk sxciusivement
destine sux CRmpINgS AU sein du sscteur Mayarco
|Evoiution des surfores ©

+280m~ emv rone N [-280m° en rone NE)

Faible Svolution des droits @ constroire

Ure maizon indivicusie 2 dhabitation, situss 720 routs des 5 £t cadiastras BV A0 et 074, | S1F clessie par
erreur n zone HE Bu PLU révise en février 2020, Cette errauar matinielle est done recifiss par un recassement de & maison
indivichiie &n zone M, seule |8 gection o= Peistant £5t sutoriste dans i limite de 23 % de ks surtscs ce planchar pre-
Exiztante. Les hddmnsn:rmdrmnemertetspédﬁq.ﬁrmtn:ﬂm 2000 sont tres faibies, woire nulles su regard des
mractariqtiques bities o artificalistes dans kesgueles sinsere cette construction [of. page 7 de la notice de presentation).

Precision des regies applicables aux extansions et pestion du
biti existant [zanes WDa, UL, N, NCU, NER, &)

Fos o'avwlution de surfboe
Fas d'fvolution des GRDICs & ConStruin

Cimns cerimines zones, b constructibilite et limitee ot seule Mexbension limitss du bat existant est sutorises dans Ia imite
d'un pourcentaze de la surface de plancher existante & i dete d*spprobation du FLLL Afin &eviter toute mauvaise
intcrpr\éht.inn de karegle et des projets Cextension rop cmséquerh sur un wolume bati uprés'_rh'lis-uﬁnn de I'Trm:_:;mli'béd:
I surface de plancher des différents volumes batis Fré-e:u':tunt: SUF LR M Lnite foncers, il n:l'r.rizntl:lep'é-l:iser que
I'application de cette disposition effectue par DEHmEN ; £t Ron e maniEre cumulative mitsnt ainsi de trop importantes
extensions qui ne pourrsient phus Etre carnctEristes de “limittes”. Les indidences sur Menvirannement sont positives (il est
Evite tout "Setournement” de i régie).

IntEsTation de régies de Mibite socske sn zone UL

Fos o'avlution de surfboe
Pas d'volution des GrDits § construing

Dimnis Fersamisle des zomes urbaines du FLU Permz'ttuntl'un:'ﬂ'l d"upéruﬁnrs ou Frujet:i usu.;el:l'l'ﬂ.l:viu.ﬁnn, une reslede
mixite sm:iule[arli-chI.-'-|-:|pemetdmrhréuisuﬁmdelngzmznu socienm, tant &n loatif qu'en socession, dans le
respect des orientations du Programme Looal de I'Heoitat [PLH) Fays Basgue et des objectifs de= i Loi Solidarite at
Rencarvellzment Urbain [SAU). Catte disposition mawsit pas £t imtegree cans is zone UL du PLU SDRrouvs en feviar 2020,
cetbe zone ne permetiant pes ls construction -:I’-:!pémi\:!ns nEuves de lngements dans i respect de i = boi it =
Toutefois, dars ke mre dopértions e rahabiltrtion ou de restructuration lourde o bEt exdsmnt, des divisions de maizons
indivicduslies &n plusissrs logements p-el.rmt&.r: autorisses au sein de cethe zone UL N comient donc encadrer ce e
d'oparation generant ks création de logements supplementsires ot il est ainsi proposs que les dispasitions en matiere de
misste socisl fpurant dans Fensembie des zones U & arschére mixte ou rasidentiel soient awss inkEErees dans e résement
de b zomes UL Les dnodts & constnsre mntin:lul'lséﬁ, Ies modifications ap:nrt&:l'nﬂu:nt mxclusivermsnt sur b= statk des
logements. Les indidences sur P'emironnament sont donc nulles, St de surcroit sur je site Mature 2000

hAodifiation des destinations st sous-dectinations
mutorisees an secteur UYas sn coh&rance avec s
Do d:!currmt u'um&u.;emmt commierosl et
en secteur U'Ye an coherence aved las oorupations
Evistantes

Fos o'avlution de surfboe
Fas d'fvolution des GRDICs § ConStruin

La zone UY est une zone urbaine & vooation El:mumiql.le permetiant ia g==tion ou le d&mbppemerﬂ:mfnﬂcﬁu des sectess
o'mctaitas incustrislies, artisanales, tartisires, commerdales, hitelisres ou e serdce

Um dies secteurs, U'fac, B i deimits mu sein de e oone ce |Jl|'ﬂk #n coherenos mec e :mrrd.rtpr\cfa':nhd inbrodut Pnrle
DMEpa"n:ﬂ:urlt rlmphntnun i COMIMErCEs de biens lourds, mmbﬂem:mmzummmm
supérisurs & 300 m°. 1| & £48 par contre amis de spacifiar cothe rExle g 52N ou réslamnt STt de ls zone. Aussi, b sous-
destination "hotels” & eba cublies dans k2 liste des sutorisations sous condition en zone U'Ya afin de permettne Is gestion de
I'étabiizsement exsmnt. Les droits & construire sont inchangss, l=s modificstions appartees influent exclusiement sur les
dectinations, sous-desirations sutorisess. Les inddences sur Pemironnement ont donc mulies, et de suroroit sur e Ste
Hatura 2000,

Modification ces destinations et sous-destinations
mutorisEes &n zone ks &0 ConEnancE aves bas Bcthitas
Evistantes

Fos o'avlution de surfboe
Fas d'svolution dies croits O construing

Le secteur Ms 8 £b delimite pour permettre FEvolrtion o e déchathers [expioites par ks sochate CBA ARTOLA). ¥ sonk
mutorisees « lﬂnmsh'u:ﬁ!:rs, instalistions ek am:'rmﬁ:meru B condition H'_l’ils soient liss =t necessaines U trafemert & au
stockeze temiporeire de dachets inertes et quiils ne compromettent pas Pequilibre des espaces natureis Concernes =t ke
qualitt des payzames ». Ln CBA ARTIOLA assure &enlzment e traftemeant de d&chets incustrisss non deneereus (DIND) e de
dechets industriels baneu [DIB), ron inertes. Four renouveler son autorisation [ICPE) et permetire |2 bonne instruction de
SO Ciossier, flmﬂ:mmmmmcnﬂ&mtr&sl:m:m du FLU #vec les ocoupetions et acthites resles sur ke site. | &5t donc
znﬂsu.Eza.tmuu'slu oracants moditication du FLU de faire mrﬂlereﬁlem:nt dhu secteur M, en sutorisant z;uem-ert 3
instalistions et aMETAEEMEnts NECESTAreS B rEtEment &t aU Shociape temp-wulr\:nemnuustneu non dangsew
|n|n||:|_|-et :H.I'ﬂl.b:.:l:llB-l sr cethe zome. Les droits a :ormuemntlnd'urﬁzs. lez miodificetions npp-m:n-_: vﬂmmtmm;v
ure destinetion trop restrictives par rapport aux activites existantes. Linstallstion est par silleurs régulifrement controles
par les sdministrations concernées, Les mocofications apportEss au resiement n'ont pas indoencs sur Memvironnement et
pius purtimiét\em:ntn.rlz Site Maturs 2000,
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catte modification consiste & comiger une arTeur Ga redaction identifite en pase 370 du reslement enzone N - il est fait
refErance & L rEfrenoe daings RGN prEsant dans e corgs du repkement o Fartice. Cathe refErence est sunnimss. Cette
modification n'a aucune incidence sur Mepvinonnement =t de suncnoit sur b sibs Nabura 2000,

wﬁmﬁm U ZOMBEE SUr ke SECtEur « front e mer = &
Coherence svec le zonage du site patrimonial remargquaiie
|Evolution des surfiaces @

+1,88 ha en rone LA-3c [-1,.98ho &0 zone UA-1)

Fos Fevalution des droits & construire (i SPR simpose ou
FLul

Sur le sechewr cu front de mer, une srreur meterisle de concondancs enkne e zonage du FLL 2t s secinrisation du Site
Patrimonial REmarquanie [SPR] s 262 releves. Cethe sTeEUr ot sing rectifiés (nouvelle 926 mitstion enkre les sechaurs US-3c
su Nord &t LA-1 s Sui]. Auomne indsence sur PEmironnament et e site Neturs 2000 st rajyas, il agit anchesivement
O rendne conEnent b COCUMEnt sraphi guEcl resiament du FLU aves b 5PR qui simpose 2 osiui-d.

InbAsration O'UR SCREMA exalcatit & I rigle ce hauteur en
zone U et AU

Pos o'evolution de surbce

Pas &'Svolution des croits & ConstTuing

Diens e chapitre o 3.2, Hauteurs adsokes © romibre de nivemum aotonises & OF Chaque ZONE o secheur U et AL afin d2
compliter b definition et bonne i Etation de b regie, il st propose Fintezrer un schima explicatit. Les droits &
CoTfruire cu Pwré\ﬁsémind'ﬂrﬁ-u £t c2s chang=ment n'ont pas d'inddence sur Fenvirannemant =t le ste aturs 2000

Misdification o a rézle te hautsur &n 2o Y
Fas o 'evolution de subce
Legire recuction ges dhoits & construin

Une nor-CoRCOndance & EbE rEkves snire b rsdaction de |s réxiz ot i formuls mathematioues, & Fartice (1151 d= s zone
UY redatif’ aus hauteurs relatives des constructions.

Ln mezure de 5.5 mitres astretence [ou o oe 6,5 mtres au PLU rivise an feerier 2000], en oofhérencs awes Fartice 1121
dee b zome Y resstive & I'impiantation des constructions par rOport sux limites siarstives. Le fit de réduire B hauteur
totale d'un mEtre pourTsit 2vnir une incdance positive sur Panvironpement [payame b cas Schinnt | 5l avait &2, en jousnt
sur rurn:iﬁl.i'be'nelur%h:, retar I phus Erande hsuteor. ALcune inctenos sur e site Naturs 2000 =5t rajeges

Ajustement des imites de I'emplacement racervs n'23
prenant en compte Favancement des studes de vairie
mensss deouis ruppmbuﬁmdclur\éﬂri.im 5\Enérnle du FLU
|Evciution cas suvfoces -+ 2429 m°

Dans e CACIE des actions Engasfes depuis Dlusisurs AnNées pour JEVElOppar UN NOUvER quartier 8 mart emiene cans b
secteur de Karsinenes-Uriaburu-Saiooin, des amenagements de voirie sonk proSrAMmEs pour prendre &n change
P'mccroissement de trafic induit par i population nouvells. Au-del d'une simple desseste du qurﬁu'_.mumérn;:mznﬂ
diivet permattre ' amekicrer i maillape viniee slooal par Fetanizsement de Bisons intar-quartiers sfouristes. Dans ox
:?d':.:m:'mi-e de liaison :|u|3||i|:|uc dlzitn‘:h'tnm&ugé: enkre H.'ur_s'nmm.-et Urthaburu, identifies r un emplacement
resaTve dares e PLU approuses |e 22 Févrer 2000, L projet famenagement uecztt:wiﬁ:ammyéd:é.ilmni:m
d*mjuster &5 mites de MempinDsTiEnt RESErvE AU roit des propristes fondisres concemess. of. page 11 de i notice
expilicative, les asrancizsements ONCEMeNt des zspa-:z:':\eru:lep'npriété-pri'néﬂ oU bordurs de voirie cans un contee
retativement artificalioe. Les inddences sur Mepsironnemeant &t de sucroit sur Naburs 2000 sont muliss Buregand de |a fainke
emprise conosmée par les futurs amensgements de woirie.

Ajuestement des imites de 'emplacement réserv n'zy
pranant en compte Favancement des studes de vairie
depuis Fapprobation de s révision ménérsie du FLU
=023 et 27

|Evolution des surfioces - +1763 m*

Un projet cs rEsmEnszEment visire au Coisement des voies Visile route de Ssink Py Chemin o Amoks 3 S48 idertife dans
e PLU pour securiser Cetbe inbersection, notamment u rased de ion o Erafic constate:avec e oveloppement
du quartier de Karsinenes. Un emplsosment réserse traduit Fintention ge o= projet cans e PLU spprouve le X2 Février 2000
|Em:|h:ne'11mt recergen® 1'."|Ce|:ru]e‘tderz|:q:1:rl‘is|.m-o|1_. H"L!IDLI'I:”'I.I- precise, induit une mise & jour Ge Fempiscement
reserve dans e PLU au droft des emprises fonoeres conosmees.

o page 12 de In niobice exobicabive, les nﬁmrdmmuﬂs mwmmdﬁﬁpmsmdcpm:i&épmﬁsnum de
woirie g&ns un conkeste nelativement urﬁﬁdﬂis&,prmuel'umm £t zows | pascyms e BEnes haute tension, Les
incigenioes sr Marvironnamant et de sudoit sur Naturs 2000 sont nulies au razand de la faioke emorise concaTs par las

TutLrs BMENREmaTs de waire.

Wise & four cas annexes en inberant au dossier -

-5 doouments fu site patrimonisl remanquais (ZFPAUP

{bransformes en AVAP uppn:-l.nll':: pear e conseil mramicipal du

25 mirs 2044) : complEmeant des sarituces o utiite

pubigue : . ) oL

- rencurvell=ment o= PaTELS de prise en considemtion des

Etisdas o ERDOATOR des fznes nouveles farrovisines ces

srancs projets Suc-Duest [SPS0], arrete préfectorsl n64-

Z0Z0-10-15-006 du 15 octobre 2020 - complement des

irformations :

4a deliberation du Conssil Communautsire du S mars 2022

decigant S prendre an considérstion ks mise & FEtude du

projet de requalification de in 2one o' sctivites Sconamigues

neluldlrr'hsu'm-l-em-de-m U titre die Fartichs L424-1 du

Cocie di Purbanisme et son pan metne ains daimits ;

- deliberation du Conseil Communautsire du S ferier

ZI:IIZE aporoanmnt ke zonage d'assainiszement des eaux

USEES = |A COMimUne de Saint-laan-ge-luz st sas Annewes
2 rot ; . .

2022 approanmnt b= 2onage Jassainissement des emux

BNnENEs.

Redurtion ventusiis dis croits & construing

Sal e schiame directes des s pluviales & un effiet sur les sutorisations durbanizme. En ffiet, b= 2onape des s phuvisles
dee b oMM s Saink-)ean-de-Lur aporoue par le Conseil Communmutnies de FApslomEeration Pays Basque le 5 feriar
2022 cnbli conformement 2 Partic: L 224-10 du code pencral des collechivites berritoriakes - )
-insteure our I'ensembie du teritoire communel une 2one & Bpplication stricts et exceptionneliament des zones limitsss et
restraintas am Application, BU CAZ DET CAS, OF MESUrES rayEnEs ¢

-imipase des cispositions réslementsines dans b cacre des demandes d'storisation cfurbanisme [of. pazes 24 B4 oy
nokice ﬂplimﬁv:l’n‘lz'?ée BUK BNNEKEs du cosser de plan local duroanisme| visant & maitriser be ruisselement tendanciel,
pri-uilé;ierﬁn‘l‘imﬁnn des g2 pluviales dans ke sous-sol, lorsque Bm&iﬂ.iqu:h,ﬂ'dnﬁiqu-u I permettent ;
respecter les prasoriptions de racul et seuils pour eviter les inondations des Rouvelles constructions e maitriser i qualite des
EEUE pluvisles.

E-Ies nouvelies disposit.i?m simposent au n':lslem-ert Flu PLU ; et peusent 'etr\:_pelunlumrmm& Fll:l.i r\crh'it:ﬁv.:: que les
resies du PLU Bpprowe sn 2020 Les effets sur Fenvironnement et de surcroit sur Maturs 2000 (une meileure gestion =t
miaitrize des smu phvinlkes] sont postives.

Conclusion des incidences Natura 2000

La mocification "4 cu FLU de Saint-JenrDe-Lus comprend diverses mudﬁcuﬁursr':glemﬂu'ﬂsqu peuwentt induire parfois des modifications: de 2onage, ks inddences sur Mensirannement &t plus
particuliErament sur Natur 2000 sont rules, voire parfois postives = rerard d'une réﬂ.!:ﬁmdﬂurdu-im-l.ir:. L2 zeulimpact qui :nurra.itét.rlz relmad carait oaidl inguit par Paxtengion imitda
2% dee |n surface de plancher svistanie de la maison nouveliement dasses en zone M. Neanmoins au razard des amcenstiques du terrsin concerne |pancelis de 280m”) et des regles de prospect an
vigueur, les conditions Cextension sont tres conkraintes. De plus, cette pancelie st totalerrent inbésres en secteur artificalise ot bati

Chaoun des secteurs objets de h.pré:-:n'h:: meodification sont & Fextereusr :I-e‘h:l.rtp-éﬁméh'\e oiun enjeu mﬂ'rurnerrmﬂ:ul.:mtnmmertécnlngfq'xhétéiderﬂﬁé |- cartes jointes|dont ceu
fErmnts mux sites Mature 2000 die lu Mivells ot des Falaises presents sur Ssint-Jesn-De-Luz.

La mogification n"4 By FLU de Saint-Jesn-De-Luz n:préﬁmt: ez incidences suscentibles de porter stteinte s sites Naturs 2000.
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PROFIL ENVIROMNEMENTAL DU TERRITOIRE DE SAINT-IEAN-DE-LUZ

mezioaval o nationsl

Thimati Présant sur Priciss
Ematique . recsions
9 temitoreT
Bicdiversité
REsarve naturels résionaie ou nationsls, panc Raburel
g ' nan

Zone: naturele o inkenst ecologique, funistique et
fiaristigues, Zone importante pour ks consenation des
-0

o

3 : Ln zome a5t sibuse B chavel suries
communes de Cbours, Asoin et Smint-leen-de-Luz &t o'tend sur epviron £52 hectares. Les barthes constibuent un site
ormithoiogique -c"irté:v‘et -e_l.rnpe'm particuligrament riche svec une trentaines cespaces nemarquabies réﬁ-em:riés L2
ZNIEFF recouvee ie périmetre de la zone Naturs 2000 « i Kivelis | estusine, barthes et cours ©es o dessssen site dfinkenet
communautaine. Cx ske comprand I'ensemble des haditats naturels infodes au systéme eshanien. |k constitusnt des
habitats remangusbles du fait ©e leur forte resression & Facheion national =t nésional [Scirpe nein, FAster maritime, e Gioux
rraritime, ia Criste-marine ot tout particuliéremeant FAnsRique des estusines, sxpdos remanguable]. Bsa Befz scoueilie des
Fabitats remsnouaies d"uulrlne::rr'ur\émﬁeul_'. favorabies & b presence ce b outre, ke vison, £t es cokoSoptenes [au nivesu
[T Imi::, Fanitmoms ot les chi'q:t:m

ZMIEFF | e iz et |andes FUstarits et Smink-Fee-sur-ivells © 0'une superfice de 2494 hectares et courant sept
COMImILINES 'ﬂrdze,hﬁtu'it,,snun'm-e Arbonne, S.nm-PEe-zu-hhHI:,_wEuﬂeisuhﬂzmzuﬂ o= site mst &n
punll:-e InSCrit muw titre de kb Dinective H:bllzu-r.un: parte du ske eppum:nt Bu Conservatnire f::Pacs nabunels, O=
rassif de forsts =f de landes p'ue‘nte un intaret I'uunl.mqu: morite en =fMet une Mdhe communaute d*oisewm nn'ter"m.
dies Repaces) =t de mammiferes. D'sutre part, osthe 2one DossEde Ln intaret En:\lngcx;e-m st &n affat un srzamii
-:-e milieun: “nabunsds” [c wct-a-dine subissant une pression frumsine eiativement fais e|et-=-'-du et diverzifie, Stus dans une
n:5|or otisre mmusrs en milieg de cetype Lusrul.pen"em: unsetn..q r'snrrtuue':ﬁﬁ,le Boisareant ancone msse pE
artificisiza Il:hcﬂﬂlt de chnes P-m-or\-ue-, chanais rrzruhe.| Le peryzaze l.-uumurr\-eldel-mcl\-_.putm: Doisass de chanes
Eraites en tetards 5y £5t mainteny. )

EFF by 5 il I i : Ce site [ittoral d*une superfice de 281 hectares
s'Etale G nord u sud entre: Bisrritz et Saint-Jean-ce-Luz b= long el cte. = berritoine fait exalement I'objet de mesures de
protection compiementaires, il st site classe selon I loi de 1930, st inecit au titre de ka Directive Dissaux et Habitets, et
zone Heture 2000 « Falsises de Ssint-lean-ge-Luz 2 Bismit = .nmp'l'ﬂe-m un rt':'f:t-ém-osiqu:‘m' B Im ois e barme
-:-ehnclml—tztrul.—equzr"mnu CREns, mdlu&quu.cn::tbcs_.p-m.&-m" r..c| = perr"ud:rell:tml menfierme 7 hiabibats
intaret communeutaire ;c—-mquz: ot Fenjew de consenvation n.-.l.-u'm-tmpene: de landes, Se dunes =t de peiousas)
etun:ﬂlho-st.:m:— meracees r-cv:urr'rr'-mt = — I:I'ln:‘E'bel'Ed:dLDls!bﬂ

F - - Eli= s'tend sur 763 hectares st 5 comimunes
|'Ahhua,|:ihoi.|1,5num'm-e Srnsistts Urrugne, Ascein, Sare Sairt-Fee-sur-Mieells st Saint-jasn-ce- _|z:. L= razamy
r-lldmgrn:r-qxo-e i Miwelle Coretiiue une zone de reproduction du mwmon, sbrite dzzmmptﬂ rares =n France ou sub-
enu:rr'lquzset "-e:er;elz Vison dEurope. Ceia ConfSre un inkEnst tres fort £t son Sttt de probection

ATEtE ge protection de biotope

Espace nsturel sensiole

Espace Mabursl Ssnsible [ENS] "Falaises d'Arvilos” : Cs site de 12 hecheres clasos ENS deouis 2008 &5t suresile, sntreteny et
|E'E\E perles :eni-:;; de i ville. Cet espace mmpfe'ﬁ:!le_'wh ootanique littorsl de Saint-Jesn-de-Luz et offre une mostiques
e peysezes. Sa mecinsie, 5o fiore et 5o faune, camcteristiques des faimises et des landes lithorales, ainsi gue son histoire en
fiont un site remanguabie.

[E]:I_S_'pi_ni_ﬂg_d’jm_"lm' :Ei'bel:u.r-aar.ér:t'rquz die |2 pinede maritime, cette petite foret de 2 hectares appartenant mu
conseil départemental est particdierement suneillés potamMmEnt vis B vis des espeoes axotigues qui menacent i
bindiversit® prézente

|ENS “Lances de Canitz-Maysreo” : C= site £5t concarne par Mexistence dure 2one de préemption

RESErvoirs Conkinuites SCologiques nEpenes par un
document de rang superieur [S00T ou SRCE)

i

SRCE Anuitsine il isentifie Minténée du territine en tant que résarvoir o2 Diodiverste des milizu Rumites [vanés de s
Mivedle]. La Nivelle et -:-enl:‘-é-_e oM e & Erand migratewrs amphifelins su sein du bassin Adour-Sanonme

SCOT 5ud Py e valles g Hieelie =5t igemtifiés comme un mifeu natursl & reconnaitre =t dont I8 connsissance
cioit #tre smeliorts. Le SCOT vient conforter les attendus de |8 iof Littors] en protesaant strictement les espaces Btormux
remarguables et les sites naturels majeurs.

Zones humides syank ot Mobjet Cune deimitation ou
repenies pas Ln cocument de Fang supsrieur

Le territoine presente un interst pour [a présence de milizus humides, en fen svec a presence des ZHIEFF, site: Natura 2000,
resen naturelle resionale.

Foret de protection / ESC

o

Des Expaces Boists Cassts sonk d&limitas par ke Pian Local d'Urbanisme

Patrimicine paysager, bati et architectural

Monurments historiques

oui

Saint-ean-ge-luz posséde un important patrimeine biti symbolise par S monuments historigues dans centre-vilke [AC1]. On
retrouve 3 monurrenks hisoriques Cimszas: I'e'EIiJe Saint-Jean-Eapiisie, Ia maison Echermensn, Ia maison cite de Louis XMV et 3
rrenuments historigques insorits - la maizon dite de Minfants, i maison dite des Pigzons Blancs, ke feu el dalignement du
peort. |a maison Betoeder Beite ot la mazor Saint-hMartin. & noker -'qel:rrent-:-.-: l= cenkre ancen de Ssint-lean-ge-Luz et
pour pertie dans ke champ de visisilitz de monuments cimzzas Stues dans ln ville woisine de Cisours.

Eléments insorits su patrimicine mondial de MUNESCD

Zonas srchaciogiques sensibles

L comyrrune Boousille quinze Sites srcheoioziouas, historiques b prehistoriques, vestizes des cilsations ou passe. Farmis
s westizes prehistoriques on lisbe : Larmekia, Orcures Mond, Ordures Sud, Msine FaF, Etmetokcborda, Anterenes, Sapancoa,
Sx:lpi'.mzn_.lmebul. Larmadwsris, I:u:t:d'.!.ﬁz,-'s-edrn..ﬁrsiuba =t CEnin Les westiges Tméwummc‘cmlzpﬂ,u
Fisgze =t b Msison médievsis Esquerménes. La Pointe Sainte-Barbe ast présumes B'Epoque protohistogue = Saint-jesn [=siis

et cmetidre) du Moyen-ize et de [Epogue moderns
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Sites insoits, casses

Faarril |z patrimoine protene de Saint-lean-de-loz, on compte en senvitude ATD les deux sites classes, e colfer au niveaw de la
peoints de Sainb=-Sarbe et ke moulin TErmomeandis et 4 sibes insoits © les parties de Ia ville 3u sud de ks poinie Seink=-Searbe. I8

IEnEE'iE, rapoLnsinoies

o partiz e i cOte s nond de: i 2one probaszs (18 ville ancenne), ks mameions dominant i teie ge Sant-laan-te-Lu ot
Pextension cu site de Ssinte-Barse. Les Stas casts ne pouvant Streincius dars [AVAF [SPR], iis demeurent stes cames ot
Consenvent leur pronne mode de probaction ot de saction.
. . . Lz ville e Saint-jesn-de-luz s'est dobse en 2011 c'une AWAP racefinizank ains e rryon spsbaratique des 500 m s profit
Zomes de protecton Gu petrimone wum'mrn . |eun perimetre etabi cans e cadre de FAVAR [devenue SPR]. Cette AVAF 8 notamment pour but de misux e
Pey=Bger f Aure cie iz en valeur de erchitecture: et du #4 |comots rarchitecture baindsirs remargusse st [s valeur payzassre des quartiers stabis o8 i fin cu XIKEme sur les oolines
PRI enbournant s ville et b baie, sinsi gue i walsur payzassre des mlines de Chanksm
Fian de sauvesarde et de mise en vaisur oui L= commune de Saint-Jean-de-Luz est SOUMISE BU Fisque iNoNGStons par « onue repite =
Fizn paryzage fuan
Lire s=rvitude de manchesied [EL3] de 3,25 metres ast instuss sur une pertie du littorsl atantigue =t b= bong du cours d'=au
. . omanial de b Rivelis [sur chegue rive). Ele sisnife gurun espace de cirouistion da 3,25 metres doit rester libre daccis pour
Senatude de marcheoed ou R . I o F' T PE L. . - pot
permettre i cirodation des sendoss de navigation. Les propristaires fvemins de cethe senvitude nfont pas Fautoristion de
pimrter cies arbres ou o Se Chore par des hsies ol sutnement
Auftras petrimoines DEGS COMYTRNEUE B preserver ron  [[=eception faite des Sventusls itiments préseness su Bt du L131-19 su PLU)
|rizques, nuizances, pallutions
. i i FPRI approuve ke 26 mers 1597 ot en COUrS te névision | prescrite] desuls ke 2 decambre 2043, Un Plan de Prévention buki-
Flzi O prevent on oes rsques natunss ou Hi:quu Bt &N coUrs o Esboration, resTouDeEnt les 'isqu-s: ncnckstion o= la Mivalle =t de sas stfiusnts st submerson manne.
2tias decmrtementsl das zones inondaoies oul L= CoNTmLrs oa Sain-Jamp-ce-Lur et s su 'isquzinnnumim: par = oue rq:ic: v
Fiﬂu:dewt'nﬁ de nappes: B Saint-Jen-ge-Luz, un ouark de |8 commane, soit 232 hectares et Stus au-gessus duns
rappe sub-affieurants ot £5t par CoRsEquant Sx05E B 02 isgue. GEnmraphiquETEnt, Cf risquE CONOEME les Sacteurs ursins
mU COMBCE des vElees ce m Nivelle et cu nuissesy Anterereio ETERE a2 les frang=s Hond et Sud, moins arbanisaes
Risque sismigue : FinkEzralit de b comimune de Saint-lesn-de-Luz est clmses an 2one SisTidtE dits moderés fone 3] : il
. ) . . ='BEit Cfune Zome oans isguelle des presciptions parsamigues partindisres = aooiquent, noamment pour les onstructions.
Fisques cu sieas etures: o Risque de retrait-=onfiement des sols arsjkeus: : plus des trois guarts d:hmmm‘rtupwési un risque fort de retrait-
ponfiement des des sols.
Iﬂ'zu_:_q_&u_g'_: = omie e Saint-lemr-de-Lur Cibours &5t concerms oerun Blsa Srozion feible. Le secteur Saint-lesr-de-Lur
Mord est quant & i conceme: par un akéa 2nosion fort, Les berpes de la Nivele sonk Spnlement concemees par b risque
ercsion des berges
La mmmﬂdeﬁm—]wﬂixﬂtm&pwhm ue oe rupbure du bamase de Lurberria [22 mode heut et 4 millons
=2 '11! iesu| dans i alee g lm '-.Iv-:ll:, gionk 'onde affecterait k= termboine communal
. B . . . . . aras g5 1:-|:|u=|renran:-m_.n-e mm.umrgem:urlummmuu
leu:r_, B eques] ks ou e (K, o Seirt-iean ce-Luz conceme exentielement b infrastnuchures sur lesqueies droulent ks restidnes dengEreuses,
e principaiement FA3 ot I voie ferree. Uine zone & risgue de 104 metres de pert =t daubre de ces trois mes ont b2 identifies
\re canalzabion de transport de gaz raurel e identitite 2u Sud de la commune
2 ICPE sont recensees sur i commune : le Rsfuse de 2 Cobe Basque et la 5.4 Garazs Lamerain
L’urhépfé‘amzldedurﬂ'rtmﬂmd::wi:—br:fuﬁuu = deserbement des
P-rmwﬂamqum|mﬁeﬂ. :H|l.|n 15“5'5 deeze sur s commune de Saint-l esr-de-Lis:
-LAE3 E'u:ﬂnﬁnr-e :I.|ar5:: des .-ett:n--:l'b:bu oar e (ot ; E-D:Ir"u
Flan 'exposition au bnuit, plan de gene sonore, ametes - L Bouleverd Victor Huzo en cabazorie 2 [sacteur de 230m affects].
pré‘bt:mr:d:r:uu oruit des infrastructures oui - LaRH 10, ks RD 548, Faverne de Chantsoo, une partie du Boulsvard Vichor Hugsp et une portion de Plowenue de Lahenchipis
o plan de Fu'nted:i\:ru:-. bruit dans Memironnement -=|1-:u::5\:vn=3 |bande de L00m sMfecee parie :run:|
- L porticen e I (R0 5B, FAvemue de ba Mivells, mpmnmdefhwdeﬂwmu Févemues de Mlcheacs, Favenue du
Colone Coulomne st une portion de FAwenus de Lahanchipis mmteﬁm-e-uanu:o-e 30m u'rra:tn=|
- LR :u:-m\zl:éﬁnr-u 1 =t 2:s=ion bes trongons [lanseurs respectives : 300:mst 230 m|.
4 sites (potentislement] polluss sont recenses sur s commune |bese BASOL) et sont : Fancienns -c:'l:hn'Ez ordures
Sites et sols pollues cu potentieliament polluss [BASOL) oui  |menagenes, Mancenne shtion-service sutoroutisrs A5 24, un anden marage avec stabion-sarvice Lamersin 2t Fandenns
stakion-senvios SHELL
B . i . S i 1200 sitess industrisis =t activites de senvice [dont 70 ont c2ssE keur BCRATE] sont recenses dans i ese de donness BASIAS. Les
ATCE RS SEES INAUSTIEE Bt BCIESS de Seraces |BASIAS) o sites BASIAS en sctiite sont pour b tés srnds majorits siues le long de FAG3 ou de I RD 810
Elrr_n.:fzs =80 projet de geation ou detension oe o
iarmienes, S0
|Ressource an eau et autres ressourcas naturallas
L mmmﬂdeﬁm—]wﬂixﬂtm&pn’i measTeEs o e
- Masze cemu libre: [code FRFGESR) - Termains plisses BY Nive, Nivele, Bidouze
- Mesze oenu ittorl jooce FRFCAY) - Cote: Basque.
Cpumits ces 0oUrS d'ea identitiees par le SOAGE 2016-2024 o - Meses ey naburelie © L Nivelie de 58 soure  Focsan |mde FRFRZ73) ot Le
(Erari In'm[mde FF.-‘HI:‘L:I._:I.]
L= SDOAGE ientitie i Mivelie comme un rEsereir biokygique “aoe & srands migrabaurs amphinstins”. § qualific n bon St i
oualte Eb:-zl:-etpr'f:-m-dlimq.-: des myun souteTEnes de o= cours O es.
Cmoimme d'aau potmoe =g
Frasance dun e Rt L p'r-:ri:nr: Grensdle =g
MIZE=S PESIEMERERIrES porfat sur i qualfs des eau | . Sucune zone wuinsmble, BACUne 20N SEnsisks N BUCUNE 10N de resartiton des
md:rEarn::P-utcu.mﬂ:u ance retrabe. zone o R
x .. . BN M COMEETEE b cormeTrune de Sant-lesn-de-luz.
seresibie & Meutrophization, 20ne de répartition das esu)
Fon Pn:o-e:::o-epfm.q:iunacﬂzrtmprujeté

Commune de Saint-Jean-De-Luz — Modification n°1 du PLU adoptée en CC du 10/12/2022 — Notice explicative —

38




Accusé de réception en préfecture
064-216404830-20221209-2022-12-21-A-DE
Date de télétransmission : 16/12/2022

re . 10/127Z0

INCIDENCES DE 'EVOLUTION DU PLU DE SAINT-JEAN-DE-LUZ SUR UENVIRONNEMENT

Ot dhie dwasduibion da PLU Gradient de Msdenoe de podithg § nigathes i * nulbs c -

JRisdtlimilathon & la bofs LD i pla prds des bt
efstantd sur be secteur FAPRE en cobdremcs sve: le
s positiord did lob Brioral ot ELAN ni pareselas g bis

il Comiructions en sxtesdion & Furben satkon sue Eiocivarsi Patrimoirs peviager, Lini ot Rbcue, nuba e, Erisourie enmau e
i SanCliLiT archipectiural pollutions @il Psouhc netunsles
JEvokaion s arfaces .

45,5 b i Fovive N (-5, 5ha & o LADY)
Pas d"dvolition dies drodls &

el experid phes haut nddesors s Matora 20000, oot objet @ avcun effe! indub s Ferdionnemest © eote constyuction nowrselle [guand la kol Nautorbera & nouveeu ) e Bterdie en exterion da
proaartoiar Bl ecbbant (of, Lad Lintesal &1 Blas). Catte modificaton da Bmite estne tome U et N wiest conlirmes oe gue la lol [eu-deas du PLU isgssces.

JModification des dict istions o sous-dt Fations

i b a1 Secheor Gl Ui by af Cohitancn aec his
s porsithord du code de Norbasi srme [, application de ba lol

Patiimaktn pyvaper, bl Fibiagii Lt Sz

ELAN] st riglementation des axtescabons lmtdes [Bons LD, Sodiversing meteieril 5 L N i R

. archibect ural pellutiong aulFes P e nal uneles
LiCa, Bk, UH)
Pas d"dvolstion de serfoce
Pas ddeokation dies drodts & i i
ef. Piex pocied phs haut fncddesoss e Matora 20000, cet objst @ aucun #¥e! indul s Fermd o, 0l 5'agit ue i meclifler ke distisations peiraiss en cofliencs avec i b gl 3 Tmpose.
Modification des rigles du setewr o Coyorma » on claisast
et ] ai bl LD i Bl i setniid LICh actosBarmest b
LU Tu-m!up.l gk Incahibtest avec i volontE e Fatrimales . bl wt Rlssues, nubsaness, : T
densification Emitde sur on sectes Shodiveriing - Palantru i R
Mhm“ﬁmdﬂ‘ﬂ. u - R PESOUN O N ure

#1184 ha em pone UD [-11.4 ho en revee UNCAIACE-38)
Rédhecrion des droils & consauing

el Nex perid phes haut ncddesors s Matora 30000, il est modifd les sigle sur on sectaur alin Fasorer une bolahe colsrence avec bes objscih pouriibds inscrits au FLU spproved et viser sinsd une

denialfcation d vz b T asl alial Uhe Farditien ufbalees doucs mallrbde eilfe la tone wrbel e aiglcrndiie ot la fohe aifo-paitonaks. L chamngemest & besage [UC & UD) iddiilt bes
deoit beonsirulfe e o seclae pe airnl e Freil Idygration des lulure constructions & leur emdresnemest immbdia, nolamesent d'un point de vies peyaier. Limiten ladesdl o soe
o scliul permel de gatastl dgalement wne ssileune addguaton des diohs b oenslrule avec bes cagaci @ dis flieass (ol s b s isddwnci s Peimd iosssimest & on

changemenl de dondge sonl pesitif,

Oasisman &'oss maison d"habiatien sn zone N

ViEitialarmest b par afeui o secheur M ascluibssimenl
dhestifnd aiin Carmpdingd do sen du decbeiir Mpaion — Patiimales pinyiager, bitl ot Rbgiies,, fiiibiaides, Baisuiin e il el
Fenkation des surfoces | archiectural pollutions aulfrs PEsource natureles
il o sone N [-2806 " &n pone NE]
JFaibile Senlition e droits & oot

et ecdification concerss e meclmsessent d'une

sl en bone NE, &m tone M. Seule la grition de Mexdstant e auber e dans la lmbe de 25 % de la surfece de planchar
pri-ax itasie Néanmoles, au regard dis caractdsgtigues. bites ot anifidalsses dans kesquelle s Tnslbie ostle cordtnution [ page 7 de la notice de pedsentathon), la alle de la panoslls [3BOm"] et
e fdbhin de orospect limfas? aset Forleimes! s soasib ks de i'slendie wof celle loube pelile saicelle, b inddesoes wf Femsdionnemest pecwes! Biie comidéide comime solls,

Pebctiden deas vdihins appll cables aun exlenshons o gelliss du
hiltl exbtast (poeers UDa, UL, N, BOU, NER, A)

- Patiimales piiaier, bl st Rbgiies,, fiiibiaides, Baisuiin e il el
Pt T dvrokiien o serfoce i archipectural pellutions aulfrs PEsource natureles
Pesi Pévolution des drofts O oortireing
Cetie secfification conshte b hever bouote maaise irterprtat on de la rdile ot Eviter aieal des propets Fetersion trop comebjuents e us vwalume Bt apris uiBsaton de Floosgraling & la sefaoe de
planche’ S dfdbeests volosees Bl prd-alalasts dur wee felme osibd Tendine | &5 préciaes (obiel de la modificatics) gus Fegplicaton de pocibiivgs Setercion oMeries gar L rigghes +'sfectue
par Blilmes? | gl non de manibee cosralative Jimltast alnsd de Crop Peesorlanles extesdlons gui me peortabest plos #re Caf ol lnbe de "Emilds™] Lies inddesrs ao Feirdionmessenl peuven? B
ainsl regardbes cormere posithns
It ration de rigbes de mbcik sedale en b LIL
- Patiimaies poyiaier, bini et Rbcuies, nubsances, Bisouion em Ay el
Pesi (Févolution de derfuce e archivectural pollution Ll Psounoe netuneles
Pesi Pévolution des drofts O oortireing
ef. Piex pocied phs haut fncddesoss e Matora 20000, cet objst @ aucun #¥e! indul s Fermd o, 0l 5'agit ue i maedifie la ypcloghs de kogerrenl s deolaticn de droits § Blite gré-
= bana
|Modification des ditiFations el st sations
aliled ades o sctear UYed an colsirescs v b
of lestatiern du document daménagement commesdal &1
w sectew U¥a an coldieson sent b occipationd I Patiimoies poysager, Lin et Rhues, nubances, Bssouron ee mau
ik archipectiural pollutions @il Psouhc netunsles
[P FEvoletion de derfiooe
Pesi Pévolution des drofts & corftiruing
el Pix peried phes haut nddesoss e Matora 30000, oot objst @ aucun ofe! indul s Farmd o, 0l 5'aght ue i Feclifier bes distisations peirsise deen deolition des droits b Bltir pré-
=i Lanla
JModification des deitisations ot sous-deit mations
kit bidrd i Eoren M an cobalbtanice avec ks acthilgs
0 e — Patimaies peyiaier, bini ot Rbguies, nubisances, Bmisouion £o mau el
archivectural pollutions aulfrs PEsource natureles
P dMEvalation S darfoor
Pesi Pévolution des drofts O oortireing
ef. iz periad phs hait (nddesors o Matoda 20000, cit abipst & aucin el ndull s Femd o, Il 5t e i Fedlifle b distiFalions peitsissn daf deokaitien ded droits § B pré-
edstants | rappelast par alleors gue la col noctksn nouvele f toule estession du bl e isterdil s o secteur [au thire de ka lol lneeeal)
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D 2 ! ) .

20/12/9002

Reatification Fune erreur de rddaction en 2one N — - o _— -
. ol i ger, ance TR

P o dy mafincy Bhac architetumal el botinz i i s P i Lo Faalu el s
Pus Mdhvoletion o'el dioits & oors brulker
el Fanporsd plius Bain {scklesces sur Matura 2000], oot objet a aucus offet indul sir Pemsd waril, il 4"iggi il 1 o uree e ifcation nbdactionnells sans incdenon suir bes deots b conslnuiee
i i B,
PelocliNcathon dha borign dor b satlng « frond G Sl = &6
cohdrenor ver b oraEe du site patrimosdal ferma gkl
Evolution des surfoces - Patrimoing pirrsager, bicl et Rk i, Prclnincs, Rl iifon i il el
#1998 b e poves LA- 3¢ - 1, 98ha e pone LU§-2] - architectural bkt AL P P Lo, Pl el s
s af v litiod dies droits O construlss (ke SPR dmpods oo
FLLT
el Feapad plis Bail |Sclences suf Matura 2000, ot obje a aucis oflel indull sir el i, il 4" il 1 i e cohirest b dotiimenl gaghiges da righamenl di PLU dvec b SPR)
gl 5" ienpose b odulel.
Intdgration & un abbma eplicatl & la figle de hauteur o
zone L et AL Bl s Patrimoine parrsager, bicl e Ry i, Faotsancms, R iifon e mau el
P Wdhvisketion o' awfoue e architetumal [T i s P i Lo Faalu el s
Fim ghdhvolution des droits & corstruker
el Fesposd plus Bau {ecklesces sur Matura 2000], oot objet a aucus offet indul sur Pemsd waril, il 4"y ol 1l g un schdma sapdicatl b la rigle de hasteor e ecdesos dor e
droits & constradne pré-exhiants.

!1._-:"“”3- I mhghe a baushoear ath pwst UT Patrimoing pinyager, bl el b i, oo o, Rkl di il il
P ' vt de sufface Bl iwiraing et et — i
Ldpre ¢ P architictiina P it il FiidLif s i

el Fanpersd plis Bai {scelesces sur Matura 2000], oot objet a aucus offet indult sur e ron essenl, oo peut-Bne on ped effet pedlil 1 avait Sk "abusd® de Pambiguivd [incobdienos) dis chiffies
i reteni la Baneo la plus heote scrie. 1 sagiht ki Poniformiser la rigle de Baulewr & 55 sebtre o nom 6.5 mebtre comime | adtb pad erreur iFderil daro un des paragraplsei. Le el de réduiee la

hinsteer totale & un mit e pourrall alsss avolr une ddenos posithes sur Fermad g b i bttt | ATl avail dnd, e josant sor ambiguitk de le régle, retenu la plin grasde Bauteor .
Ajuslermest dis sl de Memplaceimenl idsesnl 5"15
prenast an csenpis Faesancemenl die dudes de voidle Bhelheatsind Patrlmoine paysage, bl e Rlbiyioii, ekt diicas, Rt i il il
dhingsiat I bation chin b Fiviiion gksbiaks Sa PLU wrchitetumal el bt s il i e Lo, Sl Pelhes
| Evoiition dhes sunfaces | + 1419 m"

el Fanpasd plus B | Scdesces suf Matora 2000], hes airand hsasaiils ool dis ipeos vert de propil Bl privihes ou Bordure de volie dafd us cofles felativeimsnt aftiiclalbl. Lis
Incidenom s Nesvdronreiment nalu el son rolbes au e d e la Laible e e conoe e par s Solurs smesagement de solie | sdls ot pad comlie gl conoernant b comndiithon
d'amdloration de la clrculation st miss en scuitd dis Risknala ) termes esprastis.

Ajustarnest dic lissiles da Iampli ol Dissisl 5727

prenast &h ceenphes [ sanceimenl dis Piudes de volFle
Bk hwuer a1k
diszects lappinkation de la riebion ghesdnabe & PLU :

|Evalition des sunfases | #1769 m"

Patrimoine parrsager, bicl e Ry i, Foolsanoms, R iifon e mau el
aichitectunal | kit L P Pl Lo Perlu el bes

¢ i clalbd. Lis

el Fanperd plis B {eclesces sur Matura 2000, hes airand isesssiils comosimenl dis pecs werls de propilBd prvie ou Bordore de vl dasd us conbests felathe
Incidaniim s IesSdroncesiment nalunel sont rolbes au feied Sela Galbie e e conosr e pad ks Sl smesaiement de volie | els o6l pad comlne godlthin conoefnmiant bt condthons
d'amdloration de la circulation et mise en sfcuitd dis Riskraks b erme esprostis.

s b four ded s o Sk e au Sosshed

- sie patrimonial remarguabis
- renouvelessnl de Famiud GPD Patrimoing pirrsager, bicl et Rk i, Prolninis, Rl Lifom i imaill L

- it sufsds b alatoer Lokl Blood hristali architectural el hatfun s A e s e msaiu relles

- ronage & axaistsseimest des saus usies
~boinimpe i s ik secrae i s eacs ploeiabes

Lies schbemis directeuirs Faun Usbes of Eaus Fluvial F bl e v pravis poar mbdulne bes impacts du déssloppeimes i be mikes naturel et donnest ho righes & sukre por
arrlisre la i aties b moyes | hong leir. Lis oresllic dbpodition B do whdima de saiin plindale o Tmpodanl e ibglesssnl du PLU &t palivenl Bie deles bk ci feiesstnkd plid ieslrit e

g b il du FLU appeouad en 3050, Les eflets sur Femrdeonnemest juee seillecre gestion el mailrbe des saus phedales) sont poaithees.

L auities anfeoes 5o pas O Efel

COMNCLUSION

Ls modificistion n*4 du PLU de Saint-lean-De-Luz comprend diverses moddifications rE;I:m-:mair-_: qQui peuwent induire panfois des modificotions de zonage, ks inddences sur
Fervdironinamient sont nulles, voire Fan'ni'; F-urt'mu au regard d'une reduction des droits & construire. Le ssul impa-ct |:|u' P-uun'uit Stre relae sarait oalu induit par I'Extersion
imitee & 25% de |n surface de plancher sxisiante de by maison nowsellement cass=e &n zone . Nesnmoins au regad des caracheristipues du berrain cur\-cerr\-é.:pun:e be de
2E0m"] et des régles de prospect en viguewr, kes conditions Shextension sont frés contraintes. D= plus, cette parcelle est totalement int&snts an sectewr artificialise et bab
Compte tenu de 1a nature des objets abordes dens la modification n*4 du FLU de Ssint-Pesn-De-Luz @&crits ci-dessus &t de 'sbsence d'inddences negatives raleviss sur

renvironnement, I'Svoiution du PLU ne conduit pas 3 résliser une svalustion snvircnnemsntale.

PIECES ANMEXES

Motics explcatbve de la modificatiss n"] du FLU de Saint beas-de-Lic of s asne

Cartes pedbanilast b Elimests de synitfekes carsctbetit drrair tabis
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Jisson régionale d autonté emvironnamentale

Region Nouvelle-Aquitaine

Décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
(MRAe) de Nouvelle-Aquitaine, aprés examen au cas par cas, sur
la modification n°1 du plan local d’'urbanisme de

Saint-Jean-de-Luz (64)
portée par la communauté d'agglomération Pays Basque

N°® MRAe 2022DKMNAL4S

dossier KPP-2022-12794

Décision aprés examen au Cas par cas
en application de article K. 104-28 du Cede de 'urbanisme

La Mission Regionale d'Autorité environnementale (MRAg) de la Region Mouvelle-Agquitaine

WVu la directive 200L42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juim 2001 relatve a Mévaluation des
incidences de certainz plans et programmes sur lenvironnement et notamment son annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L 104-8 et R.104-1 et suivants ;
Vu le décret n*2016-519 du 28 awril 2016 porant réforme de |'Autorité environnementale ;

Wu le decret n*2016-1110 du 11 aodt 2016 relatif & la modification des régles applicables a 'évaluation
emvircnnementale des projets, plans et programmes ;

Wu le décret n*2020-1029 du 11 aodt 2020 modifiant le décret n*2015-1220 du 2 occtobre 2015 relatf au
Conseil général de lenvircnnement et du développement durable ;

Vu l'arrété du 11 aolt 2020 modifiant [arété du 2 octobre 2015 relatif aux missions et 4 l'organisaton du
Conseil général de lenvircnnement et du développement durable ;

WVu lez amérs du 11 aclt 2020, du 2 juin 2021 et du 23 novembre 2021 et du 16 juin 2022 portant momination
des membres des missions régionales dautorite envircnmementale (MRAe) du Conseil général de
I'environnement et du développement durable ;

Vu la decision du 16 juin 2022 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant delégation de
compatence A ses membras pour s@Etuer sur les demandes dexamen au cas par cas présentées au titre des
articles R. 122-18 du Code de 'environnement et R. 104-28 du Code de l'urbanizme ;

Wu la demande dexamen au cas par cas enregistrés sous le numéro de dossier figurant dans l'encadré ci-
dessus, déposée par la communauté d'agglomération Pays Basque, regue le 10 juin 2022, par laguelle celle-
ci demande & la Mission Régionale d'Autori®® environnemeniale s'il est nécessaire de réaliser une évaluation
environnementale a 'occasion du projet de modification n*L du plan local d'urbanizme (PLU) de Saint-Jean-
de-Luz (64);

Vu la consultation de MAgence régionale de samté en date du 21 juin 2022 ;
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Considérant gue la communauté d'agglomération Pays Basgue, compe
souhaite procéder A la modification n°l du plan local d'urbanisme (PLU) de Saint-Jeanm-de-Luz (14 19E|
habitants en 2018 pour 19,10 km7), approuve le 22 favrier 2020 ;

Considérant que la modification n®1 a pour objet :

* |a réduction du périmétre de la zone urbaine UD au plus prés des batis existants dans un secteur aw
sud de la commune, en cohérence avec les dispositions réglementaires ne permettant pas les
nouvelles constructions en extension de l'urbanization sur ce secteur ;

* |a modification des destinations st sous-destinations autorisées en secteur déja urbanizsé en
cohérence avec les dispositions du Code de l'urbanisme et avec la réglementation des extensions
urbaines limitées (zones urbaines UD, UCa, UBh, UH) ;

*  |a modification des régles du sectewr = Coyonea » en classant celui-ci en zone UD au lieu du secteur
urbain UCE actuellement au PLU sn wigueur, jugé incohérent avec la wvolonté d'une densification
limitée sur ce secteur ;

* |a modification des destinations et sous-destinations autorizées en zone Ns actuellement oocupee
par une déchetterie, en secteur & vocation commerciale UYa et & vocation hoteligre Uyac en
cohérence avec les activités existantes ot les orentations du document daménagement
commercial ;

*  |a modification du zonage sur ke secteur « front de mer » en cohérence aver le zonage du site
patrimonial remarguable ;

* [integration d'un schéma explicat¥ 4 la régle de hauteur en zone wrbaine U et 4 urbaniser AL ;

*  |amodification de la régle de hautsur en zone urbaine a vocation d'activite UY ;

* [zjustement des limites de deux emplacements réservés prenant em compte lavancement des
etudes de voirie menées depuis MNapprobation de la révision genérale du PLU ;

* la rectification derreurs matérielles en zone naturelle M, I'intégration de régles de mixité sociale en
zone UL et la mise A jour d'explication de régles applicables aux extensions et gestion du bat
existant (zones urbaines UDa, UL, natwrelles N, MCU, MER, =t agricole A) et des annexes du PLU ;

Considérant que le dossier décrit précisément les enjeux relatifs au miliew naturel et au patrimoine bati de la
commune ;

Considérant que la modification n*1 réduit la constructibilite des zones urbaines U peu denses et augmente
la superficie de la zone naturelle M ; gu'elle limite l'arificialisation des franges urbaines ;

Considérant gue la procédure a pour objectf de permettre I'évolution des activités économigues dans les
secteurs urbains & vocation d'activité U¥ac et UYa, et la diversification des activités de traitement et le
stockage des déchets ;

Considérant que la modification n*1, en intégrant les dispositions du schéma directeur des eaux pluviales,
est de nature 3 améliorer leur gestion |

Concluant, gu'au vu de I'ensemble des informations foumnies par la personne responsable, des élements
evoques ci-avant et des connaissances disponibles 3 |la date de la présente décision, le projet de
modification n®*l du PLU de Saint-Jean-de-Luz n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables swr
I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe || de la directive 200L/42/CE du 27 juin 2001
relative & lNévaluation des incidences de certains plans et programmes sur ['environnement ;

Décide :
Article 1% :
En application des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du Code de 'urbanisme et sur [a base des
informations foumies par la personne responzable, le projet de modification n*l du PLU de Saint-Jean-de-
Luz présenté par la communauté dagglomeération Pays Basque (64) n'est pas soumiz & évaluation
environnementale.

Article 2 -

La présents décision ne dispense pas des cbhligations auxguelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventusllement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen auw cas par cas du projet de maodification n*l du PLU de Saint-Jean-de-Luz
est exigible si celui-ci, postérieursment 3 la présente décision, fait I'objet de modifications.
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Article 3 :

La présente décision sera publiée swr le site Intemet de la Mission Régionale d'Autorité environnementale
hittp:fheraner. mras developpement-durable gouwvit En ouire, en application de lMarbicle R.104-33 du Code de
Furbanisme, la présente décision doit étre jointe au dossier denguéte publique ou de mise A disposition du
public.

Fait a Bordeaux, le 4 aoiit 2022

Pour la MRA2 Nouvelle-Aquitaine
Le président de la MRAg

Hugues AYPHASSORHO

| Voies et délais de recours

1 - décision soumettant & la réalisation d'une évaluation environnementals
Le recours administratif préalable est pbligatoire sous peine dirrecevabilité du recours contentisus.
Il doit efre forme dans le delai de deux mois suivant la mise en ligne de la decizion sur le site internet de Mautorite
environnementale et adressé 3 Monsieur le Président de la Mission Régionale d"Autorité Environnementale

Recours gracieux, hiérarchique et contentieux, dans les conditions de droit commun.

Les décisions dispensant de la réalisation d'une évaluation environnementale étant considérées comme des
actes preparatoires ne faisant pas grief, elles ne sont pas susceptibles de faire I"objet d'un recours.
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