Communauté
PAYS BASQUE
EUSKAL
Elkargoa
BAYONNE, le 18 MARS 2020
Monsieur le Maire
Mairie de Saint-Jean-de-Luz
2, Place Louis XIV
‘ } BP 229
1o /605 64502 SAINT-JEAN-DE-LUZ CEDEX

Objet : Approbation de la révision générale du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de
Saint-Jean-de-Luz.
Réf. : Délibération du Conseil communautaire du 22 février 2020.

Monsieur le Maire,

J’ai 'honneur de vous notifier, sous ce pli, rendue exécutoire par sa transmission au contréle
de légalité, la délibération en date du 22 février 2020, par laquelle le Conseil communautaire
a approuvé la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Jean-de-
Luz. Par ailleurs, je vous informe que I'annexe, visée par le contréle de légalité, vous sera
transmise en Mairie par le responsable de votre secteur territorial de planification.

Je vous précise, de plus, que cette délibération doit étre affichée pendant une durée d’'un mois
en Mairie. A lissue de ce délai, vous voudrez bien m’adresser le certificat d'affichage
correspondant.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance
de mes sentiments les meilleurs.

résident et par|délégation,
ur Général deg Services,

Damien DUHAMEL.

PJ : Délibération.
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C EA té EXTRAIT DU REGISTRE
PAYS BASQUE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

EUSKAL COMMUNAUTAIRE

[T RIRIGUNE ]
Elkargoa

SEANCE DU 22 FEVRIER 2020

0OJ N°75 - Urbanisme et Aménagement. Planification.
Approbation de [a révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-
Jean-de-Luz.

Date de la convocation : 14 février 2020
Nombre de conseillers en exercice : 233

Président de séance : Monsieur Jean-René ETCHEGARAY, Président de la Communauté d’Agglomération
Pays Basque

PRESENTS :

ABBADIE Arnaud, AGUERGARAY Léonie, ALDACOURROU Michel, ALZURI Emmanuel (jusqu'a I'OJ
N°5), ANCHORDOQUY Jean-Michel, ANES Pascale, APECARENA Jean-Pierre, ARAMENDI Philippe,
ARCOUET Serge, ARHANCHIAGUE Jean-Pierre, ARRABIT Bernard, ARROSSAGARAY Pierre, BACHO
Sauveur, BARANTHOL Jean-Marc, BARETS Claude, BARUCQ Guillaume (jusqu'a 'OJ N°8), BAUDRY
Paul, BEGUERIE Adrien, BEHOTEGUY Maider, BELLEAU Gabriel, BERARD Marc (jusqu'a I'OJ N°39),
BERCAITS Christian (jusqu'a I'OJ N°8), BERGE Mathieu, BERLAN Simone, BERRA Jean-Michel,
BERTHET André (jusqu'a I'OJ N°47), BIDART Jean-Paul, BIDEGAIN Gérard, BIDEGARAY Barthélemy
représenté par ROMEO Marie-Claire, BISAUTA Martine, BLEUZE Anthony, BONZOM Jean-Marec,
BORDES Alexandre, BOSCQ Dominique, BRAU-BOIRIE Frangoise, BURRE-CASSOU Marie-Pierre,
BUSSIRON Jean-Yves (jusqu'a 'OJ N°25), CACHENAUT Bernard, CAMOU Jean-Michel, CAPDEVIELLE
Colette, CARRERE Bruno, CARRICABURU Jean, CARRICART Pierre, CARRIQUE Renée, CASABONNE
Bernard (jusqu'a I'OJ N°45), CASTAIGNEDE Jocelyne, CASTAING Alain, CASTEL Sophie, CAZALIS
Christelle, CHANGALA André, CLAVERIE Peio, CURUTCHARRY Antton, DAGORRET Francois,
DALLEMANE Michel, DARASPE Daniel, DARRASSE Nicole (jusqu’a 'OJ N°70), DE CORAL Odile, DE
PAREDES Xavier, DELGUE Jean-Pierre, DELGUE Lucien, DESTIZON Patrick, DEVEZE Christian,
DONAPETRY Jean-Michel, DUBLANC Gilbert, DUBOIS Alain, DURRUTY Sylvie, ECENARRO Kotte,
ECHEVERRIA Andrée, ELGUE Martin, ELHORGA-DARGAINS Gaxuxa, ELISSALDE Philippe, ELIZALDE
Iker, ERGUY Chantal, ERNAGA Michel, ERRECARRET Anicet, ESCAPIL-INCHAUSPE Philippe, ESMIEU
Alain, ESPIAUBE Marie-José (jusqu'a I'OJ N°69), ETCHART Jean-Louis, ETCHEBEST Michel,
ETCHEGARAY Jean-René, ETCHEMAITE Pierre, ETCHEMENDY Jean, ETCHEMENDY René,
ETCHEPARE Philippe, ETCHETO Henri, ETCHEVERRY Maialen, ETCHEVERRY Michel, ETCHEVERRY
Pello, EYHARTS Jean-Marie, EYHERABIDE Pierre, FONTAINE Arnaud, FOURNIER Jean-Louis (jusqu'a
'OJ N°64), GALANT Jean-Michel représenté par ETCHENIQUE Philippe, GALLOIS Frangoise,
GARICOITZ Robert, GASTAMBIDE Ariio, GONZALEZ Francis, GUILLEMOTONIA Pierre, HASTOY Jean-
Baptiste (jusqu'a 'OJ N°36), HAYE Ghislaine, HEUGUEROT Daniel, , HIALLE Sylvie, HIRIART Michel
(jusqu'a I'0J N°55), HIRIGOYEN Roland, IBARLOZA liiaki, IBARRA Michel, IDIART Alphonse, IDIART
Michel (& compter de 'OJ N°4 et jusqu'a I'OJ N°39), IDIARTEGARAY-PUYOU Jeanne, IHIDOY Sébastien,
INCHAUSPE Befiat, INCHAUSPE Henry, IPUTCHA Jean-Marie (jusqu'a 'OJ N°47), IRASTORZA Didier
(& compter de I'OJ N°4), IRIART Alain, IRIART Jean-Claude, IRIART Jean-Pierre, IRIGOYEN Jean-
Francois, IRIGOIN Jean-Pierre, ITHURRALDE Eric, ITHURRIA Nicole (a compter de 'OJ N°6), JOCOU
Pascal, LABORDE-LAVIGNETTE Jean-Baptiste, LACASSAGNE Alain, LACOSTE Xavier, LAFITE Guy
(usqu'a I'OJ N°41), LAFITTE Pascal, LAFLAQUIERE Jean-Pierre, LAMERENS Jean-Michel,
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LARRABURU Antton, LARRALDE Anm‘e LARRAMEN'DY Sules, LARRANDA Régine, LASSERRE Marie

(usqu'a 1'0J N°47), LASSERRE-DAVID Florence, LATAILLADE Robert, LAUQUE Christine,
LEIZAGOYEN Sylvie représentée par DELPECH Jean-Marc, LESPADE Daniel, LOUGARQOT Bernard,
LOUSTAUDAUDINE Jean-Jacques, MANDAGARAN Arnaud, MARTIN-DOLHAGARAY Christine,
MEYZENC Sylvie (jusqu'a 'OJ N°39), MIALOCQ Marie-José, MILLET-BARBE Christian, MINONDO
Raymond, MIRANDE Jean-Pierre représenté par ARLA Alain, MOUESCA Colette (jusqu’a 'OJ N°75),
NARBAIS-JAUREGUY Eric, NEGUELOUART Pascal, OQAFRAIN Gilbert, OCAFRAIN Michel,
OLGOMENDY Daniel, ONDARS Yves représenté par BISCAICHIPY Maite, PEILLEN Jean-Marc (jusqu'a
I'0J N°53), PEYROUTAS Maitena, PONS Yves, POULOU Guy, POYDESSUS Dominique, POYDESSUS
Jean-Louis, POYDESSUS Philippe, PRAT Jean-Michel (jusqua I'OJ N°8), SANSBERRO Thierry,
SECALOT Michel, SOROSTE Michel (jusqu'a 'OJ N°20), THEBAUD Marie-Ange, THICOIPE Michel,.
TRANCHE Frédéric, UGALDE Yves, UHART Michel représenté par CALVO Mickael, UTHURRALT
Dominique, VEUNAC Jacques, VEUNAC Miche! (jusqu'a 'OJ N°563), VILLENEUVE Arnaud, YBARGARAY
Jean-Claude.

ABSENTS OU EXCUSES :

AGUERRE Barthélémy, ALCUGARAT Christian, ANGLADE Jean-Frangois, BARATE Jean-Miche!, BEGUE
Catherine, BETBEDER Lucien, BICAIN Jean-Michel, BUTORI Nicole, CARPENTIER Vincent,
CHASSERIAUD Patrick, DAVANT Allande, DE LARA Manuel, DEQUEKER Valérie, DOYHENART Jean-
Jacques, DUHART Agnés, ELGOYHEN Monique, ERDOZAINCY-ETCHART Christine, ETCHEBER Pierre,
ETCHEBERRY Jean-Jacques, FIESCHI Pierre, GAMOY Roger, GAVILAN Francis, GETTEN-PORCHE
Claudine, GOMEZ Ruben, GOYHENEIX Joseph, GUILLEMIN Christian, HACALA Germaine, HARISPE
Bertrand, HARRIET Jean- P(erre IRIGARAY Bruno, IRIGOIN Didier, IRIGOYEN Nathalie, IRUME Jacques,
IRUME Jean-Michel, JONCOHALSA Christian, KEHRIG-COTTENCON Chantal, LAPEYRADE Roger,
LARRODE Jean-Pascal, LEURGORRY Charles, LISSARDY Sandra, MONDORGE Guy, MOTSCH
Nathalie, NEYS Philippe, NOBLIA Eliane, NOUSBAUM Pierre-Marie, OLIVE Claude, ORTIZ Laurent,
PICARD-FELICES Marie, PREBENDE Jean-Louis, SAINT ESTEVEN Marc, SAN PEDRO Jean,
SANPONS Maryse, SERVAIS Florence, TARDITS Richard, URRUTIAGUER Sauveur, VERNASSIERE
Marie-Pierre.

PROCURATIONS :

AGUERRE Barthélémy 8 APECARENA Jean-Pierre, ALZURI Emmanuel &8 ETCHEGARAY Jean-René (a
compter de I'OJ N°6), BARATE Jean-Michel a LAFLAQUIERE Jean-Pierre, BARUCQ Guillaume &
DESTIZON Patrick (2 compter de '0J N°9), BEGUE Catherine a IDIART Michel (4 compter de 'OJ N°4 et
jusqu'a I'0J N°39), BERARD Marc & BELLEAU Gabriel (& compter de ['OJ N°40), BERCAITS Christian a
THEBAUD Marie-Ange (& compter de 'OJ N°9), BERTHET André a BERRA Jean-Michel (& compter de
I'0J N°48), BUSSIRON Jean-Yves &4 PONS Yves (& compter de 'OJ N°26), BUTORI Nicole &8 ECENARRO
Kotte, CASABONNE Bernard & DUBLANC Gilbert (& compter de 'OJ N°46), CHASSERIAUD Patrick a
BLEUZE Anthony, DEQUEKER Valérie a BERTHET André (jusqu'a I'OJ N°47), DUHART Agnes a
ESCAPIL-INCHAUSPE Philippe, ERDOZAINCY-ETCHART Christine @ LARRALDE André, FIESCHI
Pierre & INCHAUSPE Befiat, GETTEN-PORCHE Claudine 4 GONZALEZ Francis, GOYHENEIX Joseph &
NEGELOUART Pascal, HACALA Germaine a DE CORAL Odile, IPUTCHA Jean-Marie & IRASTORZA
Didier (& compter deOJ N°48), IRASTORZA Didier a DEVEZE Christian (jusqu'a 'OJ N°3), IRIGOIN Didier
4 CASABONNE Bernard (jusqu'a '0OJ N°45), IRUME Jacques 4 ELGUE Martin, LAFITE Guy & CLAVERIE
Peio (& compter de 'OJ N°42), LARRODE Jean-Pascal & BORDES Alexandre LASSERRE Marie a
MOUESCA Colette (2 compter de 'OJ N°48 et jusqu'a 'OJ N°75), LISSARDY Sandra a IPUTCHA Jean-
Marie (jusqu'a I'0J N°47), NOUSBAUM Pierre-Marie @ LABORDE-LAVIGNETTE Jean-Baptiste, ORTIZ
Laurent & HAYE Ghislaine, PICARD-FELICES Marie 4 ETCHETO Henri, PREBENDE Jean-Louis a
ERGUY Chantal, SAINT ESTEVEN Marc & GUILLEMOTONIA Pierre, SERVAIS Florence 4 DE PAREDES
Xavier, SOROSTE Michel & UGALDE Yves (a compter de ['OJ N°21).

SECRETAIRE DE SEANCE : Monsieur LARRALDE André

Modalités de vote : vote électronique
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0J N°75 - Urbanisme et Aménagement. Planification.
Approbation de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-
Jean-de-Luz.

Rapporteur : Madame Marie-José MIALOCQ
Mes chers collégues,

La révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Jean-de-Luz,
prescrite le 10 décembre 2010 et arrétée le 29 juin 2019, est guidee par les objectifs mmaux
suivants : <

- faire évoluer le document d’urbanisme pour y intégrer de nouvelles orientations permettant de

répondre aux objectifs de production de logements assignés dans le Programme Local de -

I'Habitat (PLH 2008-2013) adopté le 1" octobre 2009 par la Communauté de Communes Sud
Pays Basque ;

- prendre en compte les prescriptions du Grenelle |l transcrites dans le code de f'urbanisme et
notamment I'évaluation environnementale et la définition des trames. vertes et bleues
désormais obligatoires ;

- resituer les orientations qui fondent le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) et qui datent de 2004 dans le contexte actuel de pression immobiliere et fonciere qui
caractérise le territoire.

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu les articles L.153-31 et suivants, R.153-11, R.153-20 et R.153-21 du code de Purbanisme
dans leur version applicable, prévoyant les modalités de révision du plan local d’urbanisme ;

Vu l'arrété préfectoral n°64-2016-07-13-01 en date du 13 juillet 2016 pértant création de la
Communauté d’Agglomération Pays Basque, fixant notamment ses compeétences ;

Vu le plan local d'urbanisme de la commune de Saint-Jean-de-Luz approuve le 26 juillet 2006,
ayant connu quelques ajustements depuis a travers diverses procedures de modification ou
révision simplifiée ;

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de Saint-Jean-de-Luz en date du 10
décembre 2010 prescrivant la révision générale du plan local communal, délibérant sur les

objectifs poursuivis et fixant les modalités de la concertation avec les ‘habitants, les associations’

locales et les autres personnes concernées ;

Vu le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables qui s'est tenu lors du Conseil communautaire de la Communauté d’Agglomeration Pays
Basque du 15 décembre 2018, compétente depuis le 1" janvier 2017, qui basent le projet de plan
local d’urbanisme sur les cing grands axes suivants :

Axe 1 : I'accueil de la population, I'évolution urbaine et la politique d’habitat ;

Axe 2 : la qualité urbaine et 'embellissement de la ville ;

Axe 3: l'emploi et le développement économique, dans le contexte de la Communauté
d’Agglomération ;

Axe 4 une mobilité plus durable et une politique d’accompagnement des équipements et des
infrastructures ;

Axe 5 : la valorisation du patrimoine naturel et la gestion des risques.
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Vu la délibération du Conseil municlpal tie la comthtuné de Saiht-Jean-de-Luz en date du 10 mars
2017 donnant 'accord pour que la Communauté d’Agglomération Pays Basque poursuive la
procédure engagée de révision du plan local d’urbanisme conformément a larticle 1..153-9 du
code de l'urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération Pays Basque
en date du 8 avril 2017 acceptant la reprise de la procédure engagée par la commune ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération Pays Basque
en date du 29 juin 2019 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de plan local
d'urbanisme révisé ;

Vu l'avis de TEREGA en date du 24 juillet 2019 ;
Vu l'avis de RTE en date du 21 ao(t 2019 ;

" “Vu l'avis du Conseil Syndical du SCoT du Pays Basque et du Seignanx en date du 12 septembre
2019 ;

Vu l'avis de I'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO) en date du 2 octobre 2019 ;
Vu l'avis de Monsieur le Préfet des Pyrénées-Atlantiques en date du 2 octobre 2019 ;

Vu Pavis de Monsieur le Président de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe)
Nouvelle-Aquitaine en date du 2 octobre 2019 ;

Vu lavis de Monsieur le Président du Département des Pyrénées-Atlantiques en date du 2
octobre 2019 ;

Vu l'avis de Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture des Pyrénées-Atlantiques en date
du 2 octobre 2019 ;

Vu l'avis de Monsieuf le Président de la Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers en date du 4 octobre 2019 ;

Vu l'avis de Monsieur le Président de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages
et des Sites en date du 10 octobre 2019,

Vu larrété en date du 4 octobre 2019, par lequel Monsieur le Président de la Communauté
. d'Agglomération Pays Basque a prescrit 'ouverture de I'enquéte publique sur le projet de plan
local d’'urbanisme révisé et en a fixé les modalités ;

Vu I'enquéte publique réglementaire qui s'est déroulée du 28 octobre 2019 au 29 novembre 2019
inclus a la mairie de Saint-Jean-de-Luz, sous l'autorité de Madame Héléne Sarriquet,
commissaire-enquéteur, désigné par le Tribunal Administratif de Pau par ordonnance du 10
septembre 2019.

Madame le commissaire-enquéteur a tenu 5 permanences et rendu son rapport et ses
conclusions le 3 janvier 2020 ;

Vu le rapport de Madame le commissaire-enquéteur, daté du 3 janvier 2020, dont il résulte
que sur les 205 observations comptabilisées sur le registre papier et/ou sur le registre
dématérialisé et transmission de courriers, 158 demandes ont été identifiées.comme différentes.
Ces 158 observations ont été classées en 7 thémes par Madame le commissaire enquéteur et
sont réparties de la maniére suivante :
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> 21 observations concernent I'd"éo'hé urbaiifé (f‘])
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guartiers, en particulier :

e}

(0]

e}

6 portent sur 'avenue Lohobiague et le quartier Aice Errota et la cohérence des
régles sur ce secteur avec la servitude d’AVAP (transformée en SPR) jugées
irrecevables au regard de la servitude d'utilité publique qui s'impose ;

4 portent sur le secteur Foch et la cohérence des regles avec 'application anticipée
du futur PPRIi (prises en compte dans le projet de PLU) ;

11 sont diverses et concernent des demandes de renseignements sur les droits a
construire et/ou propositions d’évolution de la régle.

» 10 observations différentes concernent la zone naturelle (N}, dont :

e}

(6]
(e]

8 portent sur une demande de classement en zone constructible (non recevables
au titre de la loi littoral qui s'impose au PLU) ;

1 porte sur e témoignage de dépots illégaux de déchets inertes (hors PLU) ;

1 demande de maintien de classement en EBC (cohérence avec 'TAVAP-SPR).

» 8 observations différentes concernent la zone agricole (A) et portent sur une demande de
classement en zone constructible (non recevables pour 7 d’entre elles au titre de la [oi littoral
qui s'impose au PLU et 1 contraire au projet de la collectivité en matiere d'implantation
d’activités économiques potentiellement nuisantes).

> 28 observations différentes concernent Papplication des dispositions de la loi littoral,
toutes zones confondues, dont :

@]

e}

e}

1 porte sur le maintien des droits a construire antérieurs en secteur Nel
(irrecevable) ; -

1 demande le décalage de la bande littorale inconstructible (irrecevable) ;

2 portent principalement sur les regles retenues pour I'aménagement des
campings en secteur Ner (irrecevable) ;

2 concernent une demande de déplacement d'une zone boisée & créer
(recevable) ;

7 portent sur le maintien de droits a construire en secteur Ncu (irrecevable) ;

6 portent sur le maintien de droits a construire sur le quartier Chantaco (irrecevable
au titre de la loi littoral ou en application de la servitude AVAP) ;

5 portent sur le maintien de droits a construire en secteur UL (irrecevable) ;

1 porte sur des compléments a apporter au rapport de présentation (recevable) ;
2 portent sur une demande de correction de zonage du fait de I'existence de
constructions (logement/piscine) non cadastrées au moment de larrét
(recevables) ;

1 concerne une demande de renseignement sur les droits a construire.

> 71 observations différentes concemnent la zone & urbaniser (AU), et en particulier sur les
orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) élaborées au sein de celle-ci:

e}

(SR

Sivge

2 observations portent sur 'OAP Karcingo Borda et concernent un ajustement du
projet prenant davantage en compte [lintégration de celui-ci dans son
environnement immédiat (recevables) ; '
43 observations portant sur 'OAP Balcoin, dont 36 manifestations contre le projet
(irrecevables), 1 apportant des pistes pour améliorer les conditions
d'aménagement a terme de I'ensemble du futur quartier (prise en compte dans les
études menée et a venir), 2 demandant le changement de nom de 'OAP Balcoin
(sans incidence), 1 demandant le retour en zone urbaine constructible au coup par
coup (irrecevable), 1 demandant une extension de la zone constructible sur une
zone classée N et en EBC (irrecevable), 1 demande d’ajustement des limites au
regard des enjeux environnementaux (prise en compte) et 1 favorable au projet ;
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o 3 observations sur 'OAP Ur Mendi tharfifedtant un avis défavorable au projet (pour
partie prises en compte en réduisant la zone initialement prévue) ;

o 6 observations sur FOAP Hauts de Jalday, dont 1 impliquant des justifications
complémentaires quant a la prise en compte des enjeux environnementaux
(compléments apportés), 1 demandant I'extension de la zone constructible 1AU
(irrecevable), 1 remettant en cause les propositions d’'accés et réseau viaire ainsi
que la destination activités d’'une partie de la zone (irrecevable) et 3 contre le projet
global (dont acte) ;

o 9 observations sur 'OAP Jalday IV, dont 1 demande d’extension de la zone 1AU
(irrecevable), dont 1 présentation du projet (dont acte) et 7 contre le projet (dont
acte) ;

o 5 observations sur 'OAP Errota Zahar dont 4 remettent en cause la constructibilité
de la zone (irrecevables) et 1 demande le maintien de droits constructibles au-dela
de ce qui est retenu par la révision du PLU (irrecevable) ;

o 2 observations sur TOAP Fargeot, dont 1 contestant la densité envisagée, jugée
trop faibleé (irrecevable), et 1 demandant le maintien d'espaces propices a
l'avifaune (dont acte) ;

o 1 observation concerne une simple demande de renseignement sur les droits a
construire en zone 1AU (sans incidence).

» 4 observations différentes concernent les emplacements réservés (ER), dont 3 demandes de
suppression (2 recevables, 1 non recevable) et 1 demande de précisions quant aux
implications (sans incidence sur le PLU).

> 16 observations différentes sollicitant des compléments au dossier en termes d'études et
justifications du projet ou ajustement/réécriture des régles (prises en compte).

Vu les conclusions motivées et I'avis favorable émis le 3 janvier 2020 par Madame le
commissaire-enquéteur sur le dossier de plan local d'urbanisme révisé, soumis a l'enquéte et a
I'avis des personnes publiques associées ;

> Assorti de 5 réserves :

1) Reprendre le PLU arrété selon les indications contenues dans la préfiguration des réponses
aux avis des PPA d'octobre 2019 et joints en complément d’information pour le public ;

2) Démontrer la capacité d’accueil du territoire a absorber le développement prévu dans le PLU,
par une analyse plus approfondie de I'état de chacune des ressources : environnementales,
sociétales, économiques, réseaux ;

- 3) Réaliser les études manquantes sur :

= |a consommation d'espaces sur les 10 derniéres années ;

= |a justification du 4éme scénario retenu et ses impacts ;

= 'évaluation de la surface représentant le potentiel de densification des espaces batis,
et la prise en compte de Ia nouvelle définition sur les zones humides.

4) Préciser dans le PLU approuvé la programmation de travaux d'assainissement permettant de
résoudre les problémes d'assainissement collectif subis sur le territoire ;

5) Rendre I OAP ' Errota Zahar compatible avec le SCoT ;

> et4 recommandatlons

1) Vérifier la faisabilité de IOAP Foch au regard des nouvelles connaissances apportées par les
études hydrauhques en cours du nouveau PPRi;

2) Mettre IOAP des H_auts' de Jatday enll AU ;
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3) Démontrer que le fort potentiel environnemental ne sera pas mis en cause par I'ouverture a

I'urbanisation de Jalday IV ;

4) Exiger dans les OAP soit le traitement sur place des déchets de construction soit la suppression
de ces déchets par, des techniques de construction vertueuses, dans I'attente d’un site spécialise
des déchets inertes.

Vu la présentation de synthése des observations du public, des personnes publiques et
organismes associés ou consultés, exposée en présente séance ;

Vu les modifications qu'il est projeté d’apporter au projet de plan local d'urbanisme arrété, pour
tenir compte des avis qui ont &té joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public,
ainsi que du rapport et des conclusions de Madame le commissaire-enquéteur ;

Vu la présentation des avis joints au dossier, des observations du public et du rapport du.

commissaire-enquéteur lors de la Conférence intercommunale rassemblant les Maires des
communes membres de la Communauté d’Agglomération Pays Basque en date du 19 février
2020 conformément a l'article L.153-21 du code de I'urbanisme ;

Vu l'avis favorable sur le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme émis par le Conseil
municipal de la commune de Saint-Jean-de-Luz en date du 7 février 2020 ;

Vu le dossier du projet de plan local d'urbanisme modifié en conséquence, et comportant un
rapport de présentation, un projet d’aménagement et de développement durables, des
orientations d’aménagement et de programmation, un réglement écrit et graphique et des
annexes ;

Considérant les principales modifications projetées a la suite des avis des Personnes Publiques
Associées et a 'avis de Madame le commissaire-enquéteur aprés enquéte publique listées dans
le tableau annexé ; '

Considérant les modifications apportées au projet de plan local d'urbanisme arrété, pour tenir
compte des avis émis par Madame le commissaire-enquéteur faisant suite aux avis des
personnes publiques et organismes associés qui ont été joints au dossier d'enquéte publique,
aux observations du public, tels que consignés dans le rapport et conclusions du commissaire-
enguéteur, exposés en séance ;

Considérant que les recommandations formulées par Madame le commissaire-enquéteur ont été
prises en compte de la maniere suivante :

x Recommandation n°1: Vérifier la faisabilité de I'OAP Foch au regard des nouvelles
connaissances apportées par les études hydrauliques en cours du nouveau PPRI ;

Le projet de PLU intégre, par anticipation, les dispositions du PPRI en cours de révision au travers
" de son réglement (article consacré dans les zones U et N impactées) et son zonage (secteurs

indicés « i » et périmeétre de révision du PPRI matérialisé au plan de zonage). -

Aussi, les nouvelles connaissances apportées par les études hydrauliques sont prises en

considération dans I'analyse de tout projet situé en zones d'aléas, dont le projet d'aménagement

urbain « Foch ». ST '

= Recommandation n°2 : metre 'OAP des « Hauts de Jalday » en 2AU ;
L’OAP des « Hauts de Jalday » 'éls't' classée en zone 2AU au dossier soumis & approbation. Cette
opération d’aménageméht'é'st’d'o"hb programmée & plus long terme au sein du PLU revisé.
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« Recommandation n 3 : démontfer qué le Torf potehtiél environnemental ne sera pas mis en
cause par l'ouverture a I'urbanisation de Jalday IV ;

Une expertise complémentaire a été menée par la collectivité pour répondre & la nouvelle
définition législative sur lidentification des zones humides. Des mesures d’évitement ont
été prises, incluant une modification du projet d'implantation inscrit a I'OAP (piéce n°3 du dossier
de PLU) Des mesures de compensation environnementale ont également été anticipées, incluant
la restauration de boisements et la création d’espaces boisés sur le site de 'OAP « Jalday IV ».
GCes éléments sont détaillés dans le rapport de présentation (piéce n°1.2 du dossier de PLU) et
dans I'OAP (piéce n°3 du dossier de PLU).

= Recommandation n°4: exiger dans les OAP soit le traitement sur place des déchets de
construction soit la suppression des déchets par des techniques de construction vertueuses,
dans I'attente d’un site spécialisé des déchets inertes ;

Le rapport de présentation (piéce 1.2 du dossier de PLU) et les orientations d’aménagement et
de programmation (piéce 3 du dossier de PLU) ont été complétés et font référence a la nécessité
du recyclage des matériaux. :

Considérant que les réserves formulées par Madame le commissaire-enquéteur ont été levées
de la maniére suivante :

= Réserve n°1: reprendre le PLU arrété selon les indications contenues dans la préfiguration
des réponses aux avis des PPA d’octobre 2019 et joints en complément d'information pour le
public ;
Le dossier de PLU a été complété et modifié dans le respect des indications contenues dans la
. préfiguration des réponses aux avis des PPA. En conséquence, les piéces constitutives du
dossier PLU a été modifié, plus particuliérement son rapport de présentation (pieces n°1.1et12
du dossier de PLU), les OAP (piéce n°3 du dossier de PLU), le réglement graphique et écrit
(piéces n°4.1 et 4.2 du dossier de PLU) et les annexes sanitaires (piéce n°5.1 du dossier de PLU).
Le dossier de PLU a été modifié dans le strict respect des orientations générales du PADD, du
SCoT Sud Pays Basque et des dispositions de la loi littoral.

= Réserve n°2 ; démontrer la capacité d’accueil du territoire & absorber le developpement prévu
dans le PLU, par une analyse plus approfondie de I'état de chacune des ressources :
environnementales, sociétales, économigues, réseaux ,

Le rapport de présentation a été complété (piece n° 1.2 du dossier de PLU). Un chapitre
spécifique (chapitre 4.2) démontre 'adéquation du projet de PLU avec la capacité d'accueil de la
commune, dans ses différentes composantes. Des mestures prises pour limiter les impacts de
Purbanisation projetée y sont détaillées sur les différents sujets, et notamment : traitement des
eaux usées, gestion des eaux pluviales et des eaux de baignade, traitement des déchets, gestion
des déplacements et du stationnement, protection des espaces nécessaires au maintien ou au
développement des activités agricoles, pastorales forestiéres ou maritimes, maitrise des
conditions de fréquentation de la bande littorale.

= Réserve n°3: réaliser les études manquantes sur la consommation des espaces sur les 10
derniéres années ; la justification du 4&éme scénario retenu et ses impacts ; 'évaluation de la
surface représentant le potentiel de densification des espaces batis ; la prise en compte de la
nouvelle définition des zones humides ;
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Ces différents éléments ont été aétuélisé.:s, cdmﬁlétés:et bréc;sés dans le rapport de présentation
du dossier de PLU (pieces n° 1.1 et 1.2). Une expertise complémentaire a été conduite sur
l'identification des zones humides pour les sites d’Errota Zahar et de Jalday IV donnant lieu a
ajustement des OAP. Des mesures d'évitement et de compensation des zones humides
identifiées ont été introduites pour ces projets (piece n°3 du dossier de PLU). L'identification du
potentiel de densification des espaces bétis a été réactualisée. Cette mise a jour ne remet pas
en cause le diagnostic initialement établi et les orientations générales du projet de PLU.

= Réserve n°4 . préciser dans le PLU approuvé la programmation de travaux d’assainissement
permettant de résoudre les problémes d'assainissement collectif subis sur le territoire ;

Le rapport de présentation a été complété et précise la programmation des travaux sur le systeme
d’assainissement (piece n°1.2 et « note technique sur le réseau d’assainissement des eaux
usées » de la piéce 5.3.1 « notice sanitaire » du dossier de PLU). Ces dispositions sont
également explicitées dans le projet de schéma directeur d’assainissement collectif, annexé au
dossier de PLU.

« Réserve n°5 : Rendre 'OAP d’Errota Zahar com patible avec le SCoT ;

- L’OAP Errota Zahar est rendue compatible avec le SCoT. Pour cela, I'opération d’aménagement,
congue sous la forme d'un « hameau nouveau intégré a I'environnement » au titre de la loi littoral,
repose sur des principes d'aménagement qualitatifs sur un périmetre en zone AU réduit et limité
pour étre compatibilité avec le SCoT (opération d’'aménagement inférieure a 1ha). Le rapport de
présentation (piéce n°1), les orientations d’aménagement et de programmation (piéce n°3) et le
zonage (piece n°4) ont été modifiés en conséquence.

Considérant que le projet de plan local d'urbanisme tel qu'il est présenté au Consell
communautaire de la Communauté d’Agglomération Pays Basque est prét a étre approuvé ;

Aprés en avoir délibéré, et au vu de ce qui précéde, il est demandé au Conseil communautaire
de :

» prendre acte de l'avis favorable du commissaire-enquéteur ;

> approuver les modifications apportées au projet de révision du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Saint-Jean-de-Luz portées dans le tableau des maodifications par
rapport au dossier arréte ;

> approuver le plan local d'urbanisme révisé de la commune de Saint-Jean-de-Luz, tel
gu'annexeé a la présente délibération.

En application de l'article R.153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération sera
transmise en sous-préfecture de Bayonne, et fera 'objet d'un affichage pendant un mois en mairie
de Saint-Jean-de-Luz, ainsi qu'au siége de la Communauté d’Agglomération Pays Basque.

Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département. Chacune de ces formalités mentionnera le lieu ol le Plan Local d’'Urbanisme peut
&tre consulté. Elle sera également publiée au recueil des actes administratifs de la Communauté
d'Agglomeération Pays Basque.
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ADOPTE A LA MAJORITE

Pour : 154 voix

Contre : 6 voix

Abstention : 12

Ne prend pas part au vote : 3
Non votants : 10

Contre : 002 AGUERGARAY Léonie , 010 ARAMENDI Philippe , 027 BERLAN Simone , 061
CLAVERIE Peio , 091 ELIZALDE lker , 109 ETCHEVERRY Maialen.

Abstention ;: 028 BERRA Jean-Michel , 062 CURUTCHARRY Antton, 095 ERRECARRET Anicet,
105 ETCHEMENDY Jean , 106 ETCHEMENDY René , 108 ETCHETO Henri , 119 GALLOIS
Francoise , 122 GASTAMBIDE Arno , 149 IRIART Jean-Claude , 167 LAFITTE Pascal , 206
PICARD-FELICES Marie (108 ETCHETO Henri) , 233 YBARGARAY Jean-Claude.

Ne prend pas part au vote : 085 ECHEVERRIA Andrée, 164 LACASSAGNE Alain , 173
LARRAMENDY Jules.

Non votants : 005 ALDACOURROU Michel , 009 APECARENA Jean-Pierre ., 026 BERGE
Mathieu , 029 BERTHET André (028 BERRA Jean-Michel) , 068 DE CORAL Odile , 097 ESMIEU
Alain , 177 LASSERRE Marie (195 MOUESCA Colette) , 192 MIRANDE Jean-Pierre , 195
MOUESCA Colette , 232 VILLENEUVE Arnaud.

Fait et délibéré en séance les jours, mois
et an que dessus et le présent extrait
certifié conforme au registre.

Pour le Président et par délégation,
Direfpteur GénéTI des Services,

Damien DUHAMEL.

Certifié exécutoire

Transmis au controle de légalité le : 27 FEV 2020

Publi¢le: 9 7 FEV. 2020
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Observations

Modifications induites du dossier de PLU entre arrét et approbation

TEREGA,
24/07/ 2019

Demande de modifier dans le dossier la référence TIGF en TEREGA et

de bien vouloir indiquer dans les annexes I'arrété du 10 juin 2016 (n°64-

2016-06-10-107). |l réitére sa demande :

- dereprésentation des canalisations et de leurs servitudes surla
cartographie du PLU,

- les servitudes du PLU devront mentionner la servitude GAZ 13,

- les contraintes d’urbanisme de cetie servitude devront figurer dans
le PLU (cf § 3 et 4 de la servitude),

- TEREGA devra étre consulté pour tout projet dans la zone SUP1.

Piéce n°5.2 (annexes du PLU) modifiée :
Les tableaux et plan des servitudes d'utilité publique sont complétés en
conséquence.

RTE
21/08/2019

Le territoire de Saint Jean de Luz étant traversé par 5 lignes aériennes :
une ligne 225kV, 4 lignes 63 kV et 2 postes de transformation de 63Ky,
il est demandé :

-  d'adapter le PLU en faisant figurer la nouvelle ligne souterraine 63
kV prévue par arrété préfectoral n°2019-05/64 DUP du
24/04/2019,

- de faire figurer le tracé exact des lignes HTB, en application des
articles L 15143 et L 152-7 du code de [urbanisme, la
représentation des tracés des lignes faisant 'objet de nombreuses
imprécisions dans le PLU,

- de noter dans la liste des servitudes, I'appellation compléte des
ouvrages et leur niveau de tension et de faire figurer I'adresse
exacte du service responsable,

- de compléter les dispositions générales du réglement par des
précisions sur les régles spécifigues aux lignes de transport HTB.

Piéce n®5.2 (annexes du PLU) modifiée :
Les tableaux et plan des servitudes d'utilité publique sont complétés en
conséquence.

Piece n°4.1 (réglement) modifiée : le paragraphe dédié demandé a été ajouté
dans les dispositions générales.

Bureau du
SCOT
12 /09/2019

Constate que le secteur d'urbanisation d’Errota Zahar de 3,7 ha ne
répond pas aux prescriptions établies notamment en termes de densité
et de logements sociaux pour les zones de plus de 1 ha et s'interroge
sur l'intérét de permettre I'urbanisation du site dans ces conditions.

Pigces n°1.2 (rapport de présentation), n°3 (OAP) et n°4 (zonage) modifiées :
L'OAP est réduite de maniére a assurer sa compatibilité avec le SCOT Sud
Pays Basque et adaptée en prenant en compte les enjeux environnementaux
les plus sensibles. Le rapport de présentation a été modifié/actualisé en
conséquence. Le zonage prend acte de la réduction du périmétre de FOAP et
donc de la zone 1AU, inférieure a 1 ha.

Urbanisme et Aménagement. Planification.
Commune de Saint-Jean-de-Luz - Approbation de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme — délibération / annexe 1
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Zonage 1
Dossier mis a 'arrét Dossier pour approbation
Chambre - des OAP trop permissives impactant les espaces agricoles au-dela des | Pieces n°1.2 (rapport de présentation), n°3 (OAP) et n°4 (zonage) et n°5
d’Agriculture besoins nécessaires de développement urbain (réglement) modifiées :
2/10/2019 - La délimitation des secteurs 1 AU prend place dans des espaces | L'OAP « Balcoin » est réduite en prenant en compte les terrains agricoles

contraints notamment en terme de topographie et conduit 2 laisser des
surfaces vierges qui auraient pu étre maintenues en surface agricoles
si les OAP avaient été réduites : zone 1AU de Balcoin et des Hauts de
Jaldai.

n’'étant pas destinés a étre urbanisés.
Le rapport de présentation est modifié en conséquence.

I fait également état d'actualisation concernant I'analyse de la consommation
des espaces naturels, agricoles et forestiers depuis les 10 derniéres années

et 'analyse du potentiel de densification.

Le zonage prend acte de la réduction du périmétre de I'OAP et donc de la zone

1AU sur les secteurs de Balcoin et des Hauts de Jalday.
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Dossier pour approbation

Dossier mis a I'arrét
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- Le réglement écrit des zones A et N manque de lisibilité :

les activités forestieres n’ont pas a étre autorisées en zone A,
o la constructibilité des batiments agricoles n’est pas clairement
autorisée,
o il convient de préciser site de production plutdt que siége, le
logement des agriculteurs étant nécessaire & proximité des
batiments de production,

o la hauteur des batiments d’'exploitation devant m:m autorisé a 10
3 plutét que 8m,
o enzone N, autoriser la possibilité de procéder aux extensions
de batiments agricoles, pour le cas ol cela existerait.

Le réglement de la zone A est complété/modifié pour prendre en compte les
remarques.

Le reglement de la zone N est complété pour prendre en compte la demande :
les extensions limitées des batiments agricoles sont autorisées en zone N.

MRAE
2/10/ 2019

¢ Rapport de présentation :

- en termes de logements, analyser
spécifiquement le développement du secteur d’Acotz qui a accueilli
plus de population entre 2009 et 2015 afin de comprendre son rdle dans
le développement récent du territoire.

- en ce qui concerne la consommation d’espaces
entre 2005 et 2015, apporter plus de précision sur la méthode retenue
pour faire 'analyse afin de pouvoir identifier les forces et les faiblesses
et garantir la meilleure information du public.

- concernant la densité de consommation de
'espace, les 28 logements / ha, distinguer la consommation entre
_ommBm:ﬁm collectifs et individuels.

les critéres de ne retenir que les parcelles d'au
moins 1 000m? comme support potentiel de division fonciére et de ne
pas comptabiliser les dents creuses de moins de 450m? auraient mérité
une justification.

- quant aux 475 parcelles en densification ou
mutation, préciser la superficie représentée.

* Analyse de I'état initial de I'environnement :

- la date ancienne d’analyse des masses d’eau 2007-
2009 aurait di inciter la commune a les actualiser afin de bénéficier
d’une information la plus pertinente possible.

concernant limportant patrimoine naturel (4
Nz_m_nn 2 sites Natura 2000, 3 secteurs ENS), présenter une carte de
synthése pour offrir une vision globale des sites et pouvoir opérer une
comparaison suffisante pour une bonne prise en compte des différents
espaces.

- l'analyse de I'état initial de 'environnement met en exergue le
fait que sur les 38 ha de barthes, seuls 13 ha restent en espaces
naturels.

Secteur Acotz : Le rapport de présentation est complété sur ce point pour
éclairer la problématique.

Consommation des Espaces: Cette analyse a été actualisée pour
l'approbation du document (cf. rapport de présentation)

Densité . L'analyse du potentiel de densification des espaces batis est
complétée et actualisée pour I'approbation du document (cf. rapport de
présentation).

Le rapport de présentation est modifié/complété en termes de données comme
suggéré. Apres étude d'une carte de synthése, les cartes thématiques
présentées dans le rapport de présentation ont été jugées plus lisibles et
pertinentes.

Urbanisme et Aménagement. Planification.
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- la carte d'intérét écologique (page 63 RP) utilise une
sémiologie graphique dont fordre de graduation : rouge, vert, jaune
interroge.

- le document sur la ressource en eau potable indique une
étude d’actualisation avec une mise en ceuvre d’ici 2019, actualiser les
données par cette étude, au regard de I'enjeu majeur de la capacité du
territoire a fournir en eau potable et a la sensibilité de la ressource aux
diverses pollutions.

- concernant la gestion des eaux pluviales et usées, |'objectif
d'amélioration & 2040 est trop lointain en [l'état actuel des
dépassements du nombre de déversements autorisés par temps de
pluie. De ce fait, apporter des éléments concrets relatifs a la mise en
ceuvre, a court ou moyen terme, de travaux d'amélioration du réseau
existant (déploiement d'un réseau séparatif, dimensionnement) avec
nature et échéancier. En létat et en Fabsence d'améliorations
significatives, I'objectif d’accueillir 1 000 habitants supplémentaires ne
pourra conduire qu’a une aggravation de la situation.

- les risques naturels d'inondation et ruissellement constituant
un enjeu trés fort, doivent faire 'objet d'une cartographie des axes de
ruissellement (non intégré dans le PPRI) permettant de s'assurer de leur
prise en compte dans le projet PLU. En I'état, le document ne permet
pas de s'assurer d'une protection suffisante des personnes et des biens
relatifs a ce risque.

- au regard des dispositions de la loi Littoral, il est nécessaire
de compléter 'ensemble des explications liées & la justification des
secteurs constructibles de la commune, |l aurait été aussi opportun de
produire les éléments de travaux du SCoT en révision, sachant que les
délimitations opérées notamment sur le secteur Errota Zahar pourraient
étre remise en cause par celui-ci.

- pour les coupures d’'urbanisation, apporter des explications
suffisantes pour justifier de l'absence d'identification de coupures
d'urbanisation rétro-littorales.

= Pour le projet communal :

- définir la méthodologie retenu pour les 3 scénarios : nombre
de personnes par ménage, nombre de [ogements vacants,
renouvellement du parc de logements et ce, afin de déterminer le projet.

- il n’est pas possible d’appréhender I'impact environnemental
du choix communal, aucune explication ne figurant a ce sujet.

- enfin, le choix s'étant fait sur un projet de 1 000 habitants
supplémentaires : I'étudier, 2 minima, comme étant un 4éme scénario.

- apporter tous les compléments nécessaires a la bonne
compréhension des scénarios et apprécier pour chacun leur incidence
environnementale. Justifier aussi la norme : 1 habitant = 1 logement,

Eau Potable : Le rapport de présentation a été complété et mis a jour sur ces
aspects en faisant référence a [a note du service compétent du 12/12/2019.

Eaux Pluviales : Le dossier est complété avec les éléments recueillis dans le
dossier de schéma directeur d'assainissement en cours de finition et qui
contiendra un programme des travaux et le calendrier permettant de
hiérarchiser I'ouverture a I'urbanisation des nouvelles zones prévues dans le
projet de PLU. (Cf. note du 12/12/2018)

Ruissellement : Cette donnée n’est pas disponible au moment de 'approbation
du document.

Loi littoral : Aucune donnée pertinente issue des travaux du SCoT ne peut étre
fournie sur cette question au moment de I'approbation de la révision du PLU.
C’est la raison de leur absence dans le rapport de présentation. Les travaux
du nouveau SCoT prendront en compte le travail opéré par la commune réalisé
a travers la présente révision.

Le rapport de présentation a été complété en conséquence.

Les scénarios ont été davantage explicités et notamment le scénario retenu.
La présentation du chapitre 1.3 est restructurée : « La construction de
scenarios prospectifs contrastés » du tome 2 du rapport de présentation pour
une meilleure compréhension. Ces éléments de méthodologie sont présentés
en téte de chapitre et développés en tant que de besain.

La rédaction est remaniée et complétée pour rendre plus aisée la comparaison
entre le scénario de référence du PADD et les scénarios préliminaires.

Le scénario retenu en cohérence avec les objectifs fixés par le PADD est
expliqué et justifié clairement dans le rapport de présentation complété.
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ratio qui accroit de maniére importante l'estimation des bescins de
logement.

- le scénario retenu de 1 000 habitants / 1 000 logements de
plus consomme 28,5 ha ( cf PADD) soit 4 fois plus d’espace que le
scénario 3 alors gqu'il n'envisage que l'accueil de 100 habitants et
logements de plus et aurait di faire 'objet d’explications précises.

- compléter le RP avec une meilleure prise en compte des
enjeux liés a la gestion des eaux, usées et pluviales, et une
démonstration de I'adéquation de ces mesures avec les enjeux majeurs
de préservation des milieux aquatiques récepteurs.

- prendre en compte la loi relative a la création de loffice
francais de biodiversité et de la chasse du 24 juillet 2019 qui sera en
vigueur a la date d’approbation du PLU. Ce changement de dispositions
(critéres non cumulatifs pour la végétation ou les sondages
pédologiques pour la définition d'une zone humide) doit conduire a
réexaminer le choix de certains secteurs ouverts a l'urbanisation :
Jalday [V et les Hauts de Jalday.

- concernant les hauts de Jalday : le RP n'apporte pas assez
d'éléments quant a la prise en compte suffisante des contraintes de
proximité entre la zone artisanale et la zone d’habitat. Il conviendrait de
démontrer I'absence d’incidences relatives au développement mixte du
secteur. Le RP évoque un large panorama vers I'océan a louest et la
Rhune au sud : compléter les justifications du choix de ce site au regard
des incidences paysagéres. Le choix du site avec une forte déclivité
aurait di1 inciter la commune a mieux démontrer la suffisance des
ouvrages de rétention des eaux envisagés avec la problématique de
gestion des eaux pluviales.

- L'OAP d’Errota Zahar, permettant d'urbaniser 3,7 ha pour 10
constructions, apparait injustifiée et ses incidences sur Fenvironnement
doivent étre réévaluées.

- pour Jalday IV destiné au développement de I'entreprise
Boardriders :

->la nouvelle évolution des critéres de détermination des
zones humides pourrait venir remettre en cause le développement
envisagé.

->|e secteur, prévu en R+3, s’étend sur une zone escarpée et
présente les mémes incidences paysagéres que les Hauts de Jadai
(large visibilité vers 'océan et la Rhune).

-> ni le reglement, ni 'OAP ne font référence a la présence
de plusieurs stations de Grémil prostré (sous arbrisseau velu aux fleurs
d’un bleu gentiane) indiqué dans le RP et, de ce fait, la mise en ceuvre
d’aucune mesure d’évitement ne semble prévue.

Le rapport de présentation est complété (Cf. note du 12/12/2019)

Un échéancier a 'urbanisation des zones AU est par ailleurs intégré pour tenir
compte du phasage de travaux envisagé sur le réseau d'assainissement
collectif des eaux usées.

L['analyse des zones humides a été complétée et effectuée conformément a la
réglementation en vigueur en date de rédaction du rapport de présentation. La
note technique du 26 juin 2017 étant devenue caduque, l'analyse est reprise
sur les sites de projet et sont ainsi considérées comme des zones humides
effectives les zones présentant le critére floristique ou pédologique (en cas de
donnée disponible concernant le critére pédologique). La conclusion a
notamment été reprise pour 'ensemble des secteurs de projet potentiellement
concernes et les orientations pour ceux-ci adaptées au regard des sensibilités
écologiques identifiées (modification du rapport de présentation, des OAP,
voire du zonage quand la zone AU a été réduite).

Concernant les impacts visuels, la coupe figurant dans la réponse a I'avis de
la MRAe (voir page 30 de la Préfiguration des réponses de la collectivité aux
avis) permet de montrer comment s'insérent les constructions. De plus, des
perspectives d'insertion du projet sont ajoutées dans le rapport de
présentation.

Quant aux mesures de rétention des eaux, pour répondre a la demande de la
MRAe, le rapport de présentation est complété par une notice détaillant les
réponses apportées dans ce domaine. La rétention des eaux étant gérée par
la création de noues paysagéres le long des voies et par des bassins de
rétention (ces derniers sont déja représentés sur le schéma d’aménagement
de 'OAP).

Errota Zahar : Ce lotissement déja viabilisé est repensé sous la forme d'un
« hameau nouveau intégré a l'environnement » au titre de la loi Littoral :
maintien en zone 1AU encadrée par une OAP. Afin d'étayer les justifications
du développement du quartier « Errota Zahar », un inventaire faune-flore a été
mené pour le dossier d'approbation. D’éventuelles mesures de compensation
environnementale sont évoquées : renaturation du site par démolition de la
voirie non utilisée, reboisements si nécessaire sur le site et a proximité
immédiate. :

Jalday IV: [lévaluation environnementale du projet d’aménagement
développée aux pages 226 a 239 du tome 2 du rapport de présentation décrit
trés precisément l'intérét écologique de la zone, notamment pour les versants
boisés. A la demande de la MRAg, des investigations complémentaires sur les
zones humides ont été réalisées pour mieux les identifier en tenant compte de
la nouvelle réglementation. Les principes d’aménagement ont évolué et
prennent en compte [l'évitement, une réduction des impacts voire de
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-> la Mrae recommande donc de réinterroger les orientations
retenues pour Jaday IV en intégrant les évolutions législatives en
matiére de définition de zones humides, de démontrer [a mise en ceuvre
d’'une démarche d'évitement des impacts environnementaux dans la
localisation du secteur

compensation des zones potentiellement impactées. Une partie des versants
boisés notamment est reclassée en zone naturelle inconstructible. Les OAP et
le rapport de présentation sont modifiés en conséquence.

n.bunlu...! l/\ £
Zonage 1AUY Lm_am< v
Dossier mis & l'arrét

) No:mmm ,_>c< .._m_am< _<
Dossier pour approbation

Conseil
Départemental
2/10/2019

Fait 3 observations :

° en termes d’OAP, les 2 réaménagements de rond-point sur I'ilot
Foch et & Jalday IV devront respecter le réglement de voirie
départementale,

° il convient de maintenir les 5 ER au profit du Département : 2,
7,8,31et 35.

° concernant les Espaces Naturels Sensibles (ENS): celui de
Cenitz-Mayarco, revoir la dénomination ENS. Celui de la Pinéde
d’Erromardie  ou pinéde d'Etchebiague (173 730m?), qui abrite 4
habitats, pourrait &tre complété par des informations complémentaires
au vu de sa fragilité et des mesures de restauration prises.

Dont acte. Les démarches demandées seront effectuées dés le lancement des
études d'aménagement.

Une étude de trafic de la portion de RD855 située entre le RD 810 et le
croisement avec la route d’Antérenea, desservant le site de projet Jaldai IV, a
été conduite en 2017 par I'ex Agglo. SPB, en partenariat avec le Département,
la Commune et les ASF. Un scénario d'aménagement a été proposé pour
assurer la desserte du projet d'extension Jaldai IV, comprenant Ie
redimensionnement de la voirie départementale.

Les informations sur les ENS sont complétées dans le rapport de présentation.

Préfet- DDTM
2/10/2019

Considére que le document doit étre enrichi en prenant en compte les 9
principales observations suivantes :

e en termes de salubrité publique, il met en exergue les
contradictions du rapport de présentation quant a la conformité de la
station Archilua et il met I'accent sur sa non-conformité depuis 2012 et
sur 'absence de réalisation du bassin de stockage prévu en 2018 et
dont aucun échéancier de mises aux normes n'est a ce jour connu. De
ce fait, il convient, soit de passer les zones 1 AU et 1AUy en 2 AU et 2
AUy, soit de conditionner leur ouverture a ['urbanisation a la réalisation
des travaux diminuant effectivement et significativement I'impact sur le
milieu naturel.

° I'étude de la capacité d'accueil du territoire devra compléter le
projet de PLU,

e certains secteurs loi Elan ne répondent pas aux dispositions de
la loi Littoral (article L 121-8 du code de I'urbanisme) :

Le dossier est complété avec les éléments recueillis dans le dossier de schéma
directeur d’assainissement en cours de finition, lequel contient un programme
des travaux et le calendrier permettant de hiérarchiser l'ouverture a
'urbanisation des nouvelles zones prévues dans le projet de PLU. (cf. note du
12/12/2019)

Un échéancier a l'urbanisation des zones AU est par ailleurs intégré pour tenir
compte du phasage de travaux envisagé sur le réseau d'assainissement
collectif des eaux usées.

La notion de capacité d'accueil et I'évaluation qui en est faite complétent le RP,
dans un chapitre dédié (« adéquation du projet de PLU avec la capacité
d’accueil de la commune », chapitre 4.2 du RP tome 2).

Le respect des dispositions de la loi littoral et la traduction réglementaire qui
en est fait sont complétées autant que possible dans le rapport de
présentation.
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présentant le caractére de coupure d’urbanisation,

FAPA devra aussi étre revu au plus prés des habitations,

aucune construction principale nouvelle n'est admise.

emprise, prospect).

campus de Boardriders.

- aAcotz-Nord-Berain, les parcelles BP 16, BP 17 et
BP 174 doivent étre reversées en NCU, identifiées en espace naturels

le zonage des secteurs d'Alturan et du sud de la

- le secteur de Chantaco sera a reverser en UL, ol

° les Espaces Proches du Rivage —EPR- ne doivent faire I'objet
que d’extensions limitées dont il convient d’expliciter précisément les
dispositions réglementaires autorisant ces extensions limitées (hauteur,

° il conviendra de démontrer que 'opération de Jalday IV aura un
impact limité sur I'environnement et de justifier sa continuité avec le

Les parcelles BP 17 et BP 174 sont reclassées en zone Ncu (coupure
d’urbanisation).

o
G
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Dossier _uoc.q approbation

Le zonage est redessiné pour venir épouser le contour du béti existant sur le
_mmoﬂ.mE Alturan.
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Dossier voc_,.wwuqoummo:

Aprés approfondissement des analyses de densités et caractéristiques du
tissu bati et en cohérence avec le périmétre AVAP-SPR, le secteur de
Chantaco est reclassé en zone UL (modification du zonage et rapport de
présentation).

Les régles en secteurs d’Espace Proches du Rivage sont complétées pour
limiter 'urbanisation de ceux-ci (ajustement réglement / zonage).

Jalday IV: De nouvelles mesures d'évitement sont prises aprés
approfondissement des études zones humides, induisant une modification du
plan d'implantation et donc de 'OAP « Jalday IV ». Une partie des versants
boisés est reclassée en zone naturelle inconstructible. Le nouveau plan
d'implantation schématisé a 'OAP assure la continuité urbaine du projet avec
l'urbanisation existante (parking Boardriders). Les OAP et le rapport de
présentation sont modifi€s en conséquence.
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e le document devra traiter de la problématique de la gestion des
déchets inertes en prévoyant des ER pour accueillir des sites de
valorisation ou des installations de stockage des déchets inertes- ISDI),
compte tenu du dynamisme du secteur du batiment et plus
particuliérement de certains projets de requalification urbaine de la
commune.

° dans l'attente du PPRI, il est recommandé de ne pas accroitre
les enjeux sur les secteurs potentiellement inondables (notamment une
zone UAa : partie historique du centre-ville).

En sus de ces 9 principales observations, le Préfet considére que le
dossier doit &étre complété sur :
Loi littoral
eLa bande de 100 m

eLes espaces remarquables : Il conviendra de revoir la rédaction du
réglement de la zone NER afin qu'il soit conforme en totalité avec
l'article R 121-5 du code de ['urbanisme.

o Les coupures d'urbanisation : Les coupures d'urbanisation figurant
dans la note d'enjeux de I'Etat transmise en avril 2012 n'ont pas

vocation a étre modifiées. Le projet de révision a supprimé ces

I ' ~Sieaed

OAP Jalday IV / Dossier mis a l'arrét > Uommwm_.,w..,ucﬂ mnu_.ocmmor

Déchets inertes : en plus des éléments déja présents dans le dossier arrété,
une prescription réglementaire est insérée pour les secteurs de projet donnant
lieu @ OAP (exigence de recyclage des matériaux) : piéce n°3 du dossier de
PLU (Orientations d’Aménagement et de Programmation).

PPRi: Le document graphique est complété pour matérialiser les zones
impactées par le PPRI valant servitude d'utilité publique approuvé en 1997
(zones indicées « i ») et les zones impactées par la carte réglementaire du
projet de PPRI en cours de révision et appliqué par anticipation.

Le tracé est repris : il est prolongé jusqu'a I'extrémité de la résidence des Flots
Bleus comme visible dans Pextrait ci-dessous.

Bande littorale inconstructible sur le mmnmmcﬂ Ste WN_..cm-m_ol”m Bleus

Les régles sont revues en conséquence.
Le zonage des coupures d’'urbanisation est ajusté, notamment en partie
Nord-Est de la commune :
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coupures d’urbanisation sans justifications au niveau des parcelles BP
16 et BP 17 au quartier d’Acotz Nord. Il conviendra d’'apporter des
argumentations.

° Les espaces proches du rivage (EPR)

En application de l'article L 121- 13 du code de I'urbanisme, la partie du
secteur Acotz-Nord-Berain située au nord du chemin d’Aguerria qui est
implanté en ligne de créte doit étre mis en EPR.

L'extension limitée de I'urbanisation des EPR n’est pas suffisamment
justifiée (exemple pas de distinction zone UCa dans EPR et hors EPR).
Il conviendra donc de compléter le projet PLU par des dispositions
reglementaires permettant de qualifier le caractére limité des extensions
urbaines dans les EPR, dispositions qui devront revétir un caractére
opérationnel et des régles de gabarit mesurables (hauteur, emprise,
prospect).

° L'urbanisation en continuité
Application de I'article L 121-8 du code de ['urbanisme / Jurisprudence
associée : celle relative & la distance de 30 m retenue pour déterminer
la limite d’appartenance ou pas a une agglomération.
L'extension en continuité de I'agglomération de la zone 1 AUy de Jalday
IV devra étre démontrée.

° L'urbanisation dans les secteurs déja urbanisés (secteurs
Elan) : article L121-8 du code de l'urbanisme

3
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Les régles en EPR sont complétées.

Pour le village existant « Lafitenia-Kokotia » situé en EPR, un zonage
réglementaire spécifiqgue est institué (zone UCa-epr). Les dispositions
réglementaires limitent les possibilités d’extension de l'urbanisation.

Le réglement/zonage et le rapport de présentation en conséquence sont ainsi
modifiés.

'« -

> Dossier pour approbation

L'analyse des espaces urbanisés est reprise (en prenant appui sur les
différentes jurisprudences disponibles > notion de densité, continuité, espace
artificialisé, etc.)

La justification des régles et des choix est ainsi complétée au rapport de
présentation : il est démontré le respect des dispositions de la loi littoral
(notamment & ce titre, extension en continuité de I'agglomération, quartiers
pouvant étre définis comme « secteurs Elan » densifiables). A ce titre, certains
secteurs urbanisés sont exclus de la limite d'agglomération (ex : allées des
Tourterelles) alors que d'autres y sont finalement intégrés (ex : Larebidea)
Dans d’autres cas moins fréquents, le zonage a été modifié afin d’assurer un
strict respect des dispositions de la loi littoral.
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- le quartier de Chantaco classé en UD et UH doit
&tre reversé en UL car il ne répond pas aux criteres de la loi Elan :
densité ou structuration de ces espaces qui permettent de les
différencier des secteurs d’habitat diffus (voir décision n® 42340 du 18
juillet 2019 du conseil d’Etat- commune Urrugne). Or, le quartier de
Chantaco est constitutif de bati diffus. Seule I'extension de bati existant
pourra étre autorisée.

- Le quartier Alturan
Les secteurs UE, Ne et Nj du quartier Alturan accueillant des
équipements collectifs comme les secteurs UE-3b, UE I-3b et Nci situés
au sud de Chantaco, ne sont pas identifiés comme agglomérations, ni
villages et secteurs densifiables, leur réglement devra étre revu.

o Les terrains de camping

La réglementation en vigueur conduit a autoriser I'extension limitée des
batiments communs existants (accueil, sanitaires) et & ne pas dépasser
le seuil de 50% d'équipements permanents ( HLL, RML, caravanes a
demeure). LUensemble des campings sera maintenu en Nk. Le dossier
devra étre complété sur 'extension du camping municipal Chibau Berria.
e La capacité d'accueil

L'étude de la capacité d'accueil prévue a l'article L 121-21 du code de
'urbanisme ne figure pas au dossier qui devra donc étre complété sur
ce point.

La cartographie de synthése exposant la nature des espaces urbanisés dans
le respect de la loi littoral et leur traduction réglementaire a été complétée au
sein du rapport de présentation.

Le gcmz_mq de Chantaco est reclassé en zone C_.
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Le secteur Nj est supprimé. Le secteur UE est re-détouré au droit du bati
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Les régles sont modifiées en ce sens.

La totalité des campings est reclassée en zone Nk.

Le réglement est adapté pour permettre une évolution possible de cette offre
touristique en compatibilité avec la loi littoral qui s'impose.

Le rapport de présentation est modifié / complété en conséquence.

La démonstration de la capacité d'accueil du territoire est complétée (piece 1.2
du dossier de PLU / rapport de présentation).
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Prise en compte des articles L 101-1 et 2 du CU Les investigations complémentaires menées en matiére de sensibilités
S'agissant des =zones de développement économique, des | écologiques surle secteur ont permis une meilleure prise en compte de ceux-
compléments de justifications devront étre apportés dans le PLU afin de | ci au sein du document de planification. Les OAP et Rapport de présentation
s'assurer de l'impact de ce projet (Jalday 4) sur I'environnement et de la | sont complétés en conséquence en prenant également en compte les études

nécessité d’une telle surface. opérationnelles connues au moment de I'approbation du document de
planification.

Le logement L'article 1.4 « Mixité fonctionnelle et sociale » des zones UA, UB, UC, UD et

° La mixité sociale 1AU est complété en ce sens.

La salubrité publique Le dossier est complété avec les éléments recueillis dans le dossier de schéma

° Assainissement collectif directeur d'assainissement en cours de finition, lequel comprend un

programme des travaux et le calendrier permettant de hiérarchiser I'ouverture
a 'urbanisation des nouvelles zones prévues dans le projet de PLU.
Pas de zone d’urbanisation particuliére des secteurs luziens sur cette STEP.

° Le SARE Caers Easques Cf. note du service compétent transmise le 12/12/2019 : démonstration de

I'absence d'impacts et prise en compte des orientations du SAGE.

° Assainissement Non Collectif (ANC) Le réglement est précisé. L'urbanisation en ANC reste auforisée dans les
seules zones A pour les batiments a usage agricoles et sous conditions
particulieres (absence de raccordement au réseau collectif, configuration du
terrain, respect des dispositions sanitaires inscrites dans le schéma directeur

. . d'assainissement).
La prise en compte des risques.

: Risoue inendion = (Ugg Cudes dy PPRE ont dsalifis des Le réglement et plan de zonage sont modifiés en ce sens : le périmétre de
ie histori =vill o . . e
SRSl Helitine20ns LARGOIVIENL 3 palie historane dutentreils, révision du PPRI, couvrant une partie du centre-ville, est reporté au plan de

comme potentiellement inondable. Il est recommandé, dans I'attente de Le raal td
I'approbation du PPRI, de ne pas accroitre les risques d'inondation de | 2°N@9€. Le regiement des zones concern
ces secteurs.

NPT 5 S0

Secteur centre ancien : fraduction du PPRI en révision dans le zonage
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La préservation de I’environnement
o Les incidences du plan sur la nature et les paysages

- Partie Sud est de la zone 1AU d'Errota Zahar : Ce secteur se
situe en zone d'intérét écologique trés fort (bureau études EREA):
Outre le fait que cette OAP devra s'inscrire dans un rapport de
compatibilité avec le SCoT en termes de densité et de logements
sociauy, il est & noter que cette OAP impacte une frange de boisements
classée en intérét écologique trés fort.

- Les continuités écologiques et corridors : Les Hauts de Jalday,
I'OAP ne prend pas en compte la continuité écologique secondaire qui
apparait sur la carte.

- Le site de Jalday IV : Une large majorité du site est classé en
enjeu fort. La déclinaison de la Séquence ERC-Eviter- Réduire —
Compenser- n'est pas prise en compte du point de vue quantitatif. Au
vu des 4ha concernés, il convient de compléter I'étude d'impact
environnemental. De plus, si le projet devait se réaliser, il est nécessaire
de reclasser en zone naturelle la partie ouest du site identifiée en enjeu
fort.

Annexes
° Le Rapport de présentation
- Il est souhaitable que I'échéance du projet démographique soit

clairement identifiée. : 2025-2030 : 10- 15 ans ou 10- 11ans ?

- Page 63 du tome 1, code couleur erronée.

- Page 269 tome 2, il est affirmé que la station Archilua est
conforme ; a rectifier.

- Remarques sur e systéeme assainissement Archilua : un
programme de travaux devra figurer dans le dossier.

- Les cartes de délimitation de I'agglomération sont
incohérentes entre le RP tome 2 et I'axe 1 du PADD.

Les investigations complémentaires menées avant approbation induisent un
ajustement des limites des emprises constructibles définies a 'OAP pour le
secteur de projet d’Errota Zahar (modification du document graphique, de
__Oww et a%o.qmv.non de présentation en conséquence).
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Dossier mis a l'arrét Dossier pour approbation

La carte fait figurer les grands principes de ce fonctionnement sous forme de
symboles qui n'ont pas la prétention d'une localisation géographique précise,
mais d'illustrer les dynamiques en jeu. Les études de terrain a échelle
beaucoup plus fine réalisées ultérieurement par le bureau d'études ETEN
Environnement ont permis de montrer que ce corridor écologique secondaire
n’était pas aussi présent que le laisse supposer la carte générale. Le rapport
de présentation est ainsi modifié/complété pour rendre I'ensemble des
analyses cohérentes.

Les investigations complémentaires menées avant approbation induisent un
ajustement des limites des emprises constructibles définies a FOAP pour le
secteur de projet de Jalday IV (modification du document graphique, de 'OAP
et du rapport de présentation en conséquence).

(voir extraits plus haut)

Le dossier de PLU prend en compte autant que possible I'ensemble des
remarques formulées. Le rapport de présentation a été modifie/complété en
conséquence, notamment concernant les analyses  chiffrées,
I'approfondissement des justifications du zonage au titre de I'application de la
loi littoral, prise en compte des travaux prévus sur le réseau d’assainissement
des eaux usées.

Voir réponses formulées plus haut et implications sur le dossier.
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Le PADD : Absence des orientations pour les données d’énergie

Les OAP et boisements a conserver :
- OAP Ur Mendi : Une grande partie des 4,2ha est constitué de
boisements a maintenir.

- OAP Balcoin : Les boisements a I'ouest pourraient basculer en N.
- OAP llot Foch : Le potentiel de densification aurait mérité d’étre
étudié sur ['llot et sur toute la commune. Des précisions sont
attendues sur les enjeux urbains, architecturaux et patrimoniaux
qui sont essentiels dans ce quartier.

-OAP Fargeot : Des précisions sont attendues sur les enjeux
urbains, architecturaux et patrimoniaux qui sont essentiels dans ce
quartier

- OAP Karginko Borda : L'OAP devra étre réduite pour exclure
I'enclave batie.

- OAP Errota Zahar : Cette OAP de prés de 3,6 ha devra étre
rendue compatible avec le SCoT en termes de densité et de
logements sociaux.

- OAP Jalday IV : Si ce projet était maintenu,
les boisements en N.

il convient de passer

Le réglement écrit : des améliorations sont suggérées, détaillées
ci-dessous.

Réglement des zones Aet N
Dans les zones UL, Ne et Ng, seules les extensions limitées du bati

A ce stade, le Plan Climat Energie Territorial (PCET) n'a pas été approuvé par
la Communauté d'Agglomération Pays Basque. En I'état des données
disponibles, le PADD n’a donc pas pu étre complété davantage.

- les boisements existants a I'Ouest du site sont reclassées en zone N.
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OAP Ur Mendi / Dossier mis a I'arrét > Dossier pour approbation

L'OAP n’est pas modifiée & 'Ouest, mais a I'Est (voir exposé plus loin).
Les textes de I'OAP llot Foch sont complétes.

Idem pour 'OAP Fargeot

L'OAP Karcingo Borda est réduite : de 90 a 60 logements environ.

(voir exposé plus loin)

L'OAP Errota Zahar est rendue compatible avec le SCoT SPB (voir schéma
plus haut)

Voir plus haut : les boisements existants & I'Ouest du site sont reclassés en
zone N.

Lensemble des observations émises a été analysé. Les observations ont été
prises en compte autant que de besoin dans le dossier pour approbation. Le
reglement a ainsi été modifié pour prendre en compte les préconisations
listées.

- le réglement des zones A et N est modifié.

Urbanisme et Aménagement. Planification.
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existant peuvent étre autorisées. De méme, les constructions pour
équipements d'intérét collectif et services publics doivent étre exclues
dans les zones A et N (hors Np).
- Remarques sur [es risques d'inondation
Le réglement devra prendre en compte toutes les études . PPRI de
1997, projet de révision du PPRI, études CAPB.
- Remarque sur le phénoméne de remontée de nappe
Une rédaction relative au risque de remontée de nappe doit étre
intégrée.
- Remarque sur l'implantation des constructions par rapport aux
cours d’eau
La mesure d’ordre général de zone non aedificandi de 8 m doit &tre
précisée.
- Remarque sur le risque argile
Des éléments devront étre apportés dans le réglement.
- Remarque sur la pollution du trafic routier
Recul de 100m et 75 m dans les zones concernées vis-a-vis des axes
routiers pour les constructions, équipements et aménagements. L'OAP
de Karginko Borda est impactée (A63).
- Remarque sur les haies
Il est demandé de réduire les haies d’espéces fortement allergénes.
- Remarque sur 'eau potable
Le recours & des forages & usage domestique ne doit pas figurer dans
le réglement pour des raisons de salubrité publique (cf SCoT).
e Le document graphique
- Risques d’inondation
Les zones du PPRI de 1997 doivent étre indicées i. Il conviendra aussi
d'intégrer les nouvelles données connues.

° Les annexes

- le réglement des zones concernées a été complété (article 1.2.8.1 des zones
concernées).

- un article est inséré dans le réglement (article 1.2.8.2 des différentes zones)

- la mesure est précisée dans le réglement de I'ensemble des zones.

- le réglement a été complété (article [.2.8.3 des différentes zones) -

- le réglement a été modifié. Des mesures sont Emommmmw. dans le dossier pour
'OAP Karcingo Borda, zone a urbaniser. Un recul différent est justifié dans
'OAP et le rapport de présentation.

- le réglement a été précisé (article 11.3.1 des zones concernées)

- le réglement a été modifié.
- les zones du PPRI de 1997 sont indicées « i ». Le zonage réglementaire du
PPRI en cours d'élaboration a aussi été intégré, par traduction dans le zonage.

Les annexes sont complétées / modifiées autant que de besoin pour prendre
en compte les éléments nouveaux portées a la connaissance de la collectivité.

Urbanisme et Aménagement. Planification.
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2/ Récapitulatif des observations formulées pendant enquéte publique (extraits du rapport du commissaire enquéteur remis le 3 janvier
2020) impliguant modification du dossier de PLU arrété en vue de son approbation

REF. NOM OBSERVATIONS Modifications induites du dossier de PLU entre PParrét et
approbation
RD22 b | M Letamendia Bertrand Prise en compte du risque inondation sur ilot Foch | Piéces n°1.2 (rapport de présentation), n°4 (zonage) et n°5
- - - (réglement) modifiées :
MM MM _Mm_mwwﬂﬂwmw“”_mﬁw_m Loxiar Les derniéres connaissances issues des études hydrauliques ont été
= Yme . prises en considération dans la conception du projet d'aménagement
RD 38, | M Letamendia Francois Xavier urbsin « Foch 3.
RD 41 Les documents réglementaires du dossier de PLU (OAP, zonage,
RD 43b | Demandeur anonyme réglement) précisent le cadre applicable en lien avec le risque
inondation, grevant une partie de ce secteur de projet.
RP 26 M Machicote Jean Michel et Flotian | Propriétaires des parcelles CB 1, 2, 183, 185, 186, | Piéces n°1.2 (rapport de présentation) et n°4 (zonage) modifiées :
RP 55 M Couteau, architecte 187, 188 et 190 le long de l'autoroute entre 2 zones | Elargissement de la zone UYc, dont les régles sont cohérentes et
L 19, UYc demandent ['élargissement de la zone | adaptées au projet présenté, sur les parcelles concernées.
L24 constructible pour permetire la réalisation de | .=« T T eri N
bureaux.
e 208 1 S
Dossier mis a I'arrét Dossier approbation
RD 67 Demande anonyme interroge sur la réglementation applicable & un

terrain situé sur l'allée Etchebiague :

- pourgquoi un classement en zone UCd qui
correspond normalement uniqguement aux
terrains du clos Argi Eder, comme indiqué dans
I'explicatif de la zone (« de part et d'autre de la
rue Argi Eder ») ?

- quelle réglementation est applicable pour
construire un mur de cléture entre les

Une erreur manifeste d’appréciation est constatée sur le détourage
de la zone UCd. Celle-ci est corrigée de maniére & n'encadrer que
les parcelles du clos Argi Eder. Le périmétre de la zone UCd est donc
circonscrit au seul clos Argi Eder.

Tmana

sont reclassées e

Une erreur matérielle a été constatée dans le projet de réglement. La
reférence & l'article du Code Civil est erronée. En lieu et place, la

Urbanisme et Aménagement. Planification,
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propriétés ? cela ne m'apparait pas clair dans le
réglement

Ville propose de reporter la disposition issue du PLU de 2006, limitant
la hauteur des murs de cléture en limites séparatives privees a 1,5
métres. Le reglement est complété en ce sens.

RP 65 M et Mme Hennel Demandent le maintien de I'EBC de FAVAP qui | Une partie de cette protection au titre de 'AVAP-SPR n’a, en effet,
protégeait leur maison de I'autoroute. pas été reportée dans les emprises de lautoroute car ces

boisements n'existent plus. Dans une logiqgue de mise en
compatibilité avec FAVAP-SPR, cette protection est restituée, pour
sanctuariser ces emprises et encourager la restitution de ces
boisements.
Dﬂmmmm_. mis a l'arrét Dossier approbation

RD 76 Syndicat Départemental de Synthése des demandes ayant induit modification du

P’Hoétellerie de Plein Air

document, & savoir :

- page 72 T1 du RP : certains terrains de camping
irréguliérement implantés : faux. Demande
correction.

-Conteste p 225 T1 du RP: certains
professionnels ...ne joueraient pas un rble
moteur.

- P 224 T1, Il est faux de dire que le classement
est basé sur une démarche quantitative : depuis
la réforme 2010, approche qualitative.

- la notion de maison mobile n'est pas appropriée,
il convient de parler de résidences mobiles de
loisirs (article A 111-2 et R 11142 du code
urbanisme).

- la notion d’habitation 1égére de loisirs doit faire
référence a l'article R 111-37 du code urbanisme,
l'article R 444-2 qui faisait référence au code de
la construction a été abrogé par le décret du
5/01/2007.

Le rapport de présentation est corrigé autant que possible. Certaines
formulations inappropriées sont supprimées.

Les régles et différentes appellations demandées sont intégrées au
rapport de présentation et réglement écrit.

Urbanisme et Aménagement. Planificaticn.
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RP7 M et Mme lzaguirre Michel Demandent que la zone espace boisé & créer | Un ﬂmvow:_o::mama am cette bande de plantations a créer, sur une
dessinée au milieu de leur parcelle 27 a Acotz soit e parcelle, est opére.
positionnée en fond de parcelle et que la zone N qui :
frappe pour partie leur parcelle soit réduite ou s
enlevée. P

RP 62, M Larralde et Suertegaray collectif Demandent le déplacement du graphisme Espace

L 28 9 familles Boisé introduit en milieu de leurs parcelles déja - e
coupées entre UCb et N. La bande EBC n’existe pas e
a ce jour et elle est mise sur une canalisation 7. Precto i nenl LSiod |
d'assainissement. Cet EBC pourrait &tre mis en fond Dossier mis & Faret Dossier approbation
de parcelle pour faire écran.

RP 13, | M Castanet Jean Jacques Conteste le zonage NCU que les services de I'Etat | Comme mentionné plus haut: la collectivité prend acte de

RD 13, demandent pour sa parcelle BT 74 a Acotz, zonée | I'observation des services de I'Etat et le terrain est en zone Ncu au

RD 36, en UCa par le PLU arrété et demande son maintien | dossier uoE muvﬁocmco:

RP 49, en UCa. Selon lui, ce terrain, issu d'un partage de

L21 famille, est une dent creuse et la continuité avec UCa
est justifiée.

RP 32, | M lzaguirre Propriétaire des parcelles BP 41et 43, chemin | Alors que _m oo__mnﬁ_sﬁm 56 B: initialement positionnée pour

L10 Bernard Dolhareta, 4 Acotz, demande le maintien en zone | conserver dans le zonage constructible la partie basse de la parcelle

UCa de sa parcelle BP 43 telle qu'inscrite sur le PLU
arrété. Il s’'inquiéte d’'une évolution potentielle du
zonage de sa parcelle, voisine des parcelles BP 16
et BP 20, amenées a étre déclassées.

BP43, la prise en compte des observations des services de I'Etat
quant & l'application des dispositions de la loi littoral revient a
détourer, en dehors de l'agglomération, les espaces urbanisés
constructibles au plus prés du bati existant. La majeure partie de la
parcelle BP43 est donc exclue de la zone constructible UCa. En effet,
construire sur cette parcelle signifierait construire en extension de la
tache batie actuellement existante, ce qui est interdit par la loi littoral.
Seule [a densification est ici possible.

Les parcelles BP 41 et 43p sont maintenues en zone UCa, comme
visible dans l'extrait ci-dessous (parcelle BP 41 en totalité, BP 43
pour partie). Le reclassement des parcelles BP 16 et 20 n'a pas
d'incidence sur ce classement. La parcelle BP 43 est reversée quasi
en totalité au sein de la zone NCu.

Urbanisme et Aménagement. Planification.

Commune de Saint-Jean-de-Luz - Approbalion de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme — délibération / annexe 1

17




RP 57

Mmes Touyarou, Ostiz,
M Violet

1. Au vu de leur rencontre avec le promoteur, ils
demandent la modification de 'OAP de Karcingo
Borda : le bati prévu est trop proche de leur parcelle
batie ou trop haut compte tenu du dénivelé du
terrain.

2. Le chemin d’Aroca sur lequel vont passer les
habitants des 90 logements nouveaux est
dangereux et en impasse. lls souhaitent étre
informés de ce qui va étre fait.

Les marges de recul sont revues comme demandé. Le gabarit de
certains batiments est revu a la baisse et le nombre total de
logements autorisés est diminué (60 logements au lieu de 90 prévus

‘ “ s
R e

Dossier approbation

Dossier mis  Parrét
L' OAP Karcingo Borda, ainsi que le rapport de présentation exposant
les choix, sont revus en conségquence.

RP 5,
RP 54,
L23

Collectif Irachabal

{M Goharel, Mm Pinatel, M
Harismendy représentant 11
familles)

= Propositions pour les OAP Balcoin et Ur
Mendi

Demande étude d’impact de la circulation,

2. Création d’une voie ouverte a la circulation et
d'un rond-point entre le chemin d’Ametzague et
I'avenue Lahanchipi,

3. Demande ER au PLU pour cette voie,

4. Mettre un sens unique a la sortie d’Ur Mendi vers
le chemin Irachabal,

5. Création de 2 rond points a I'entrée et sortie
chemin Irachabal/ Balcoin,

6. Limitation vitesse et de tonnage,

7. Ouverture a la circulation du chemin du Trinquet/
Anderrenia,

8. Ouverture d'une route Alturan/Anterenea,

9. Ouverture demi-échangeur de Chantaco.

—

Afin d'avoir une meilleure compréhension des aménagements
prévus en terme mobilité, un plan global de la desserte du secteur
de Karsinenea-Urtaburu-Balcoin présentant les trongons existants et
ceux a créer a été intégré au rapport de présentation. Les OAP sont
également complétées sur ce théme.

Urbanisme et Aménagement. Planification,
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RP 8, M Echeverria Pierre Entrepreneur TP a demandé par courrier du | Comme évoqué plus haut (voir réponse & la Chambre d'Agriculture

L2 17/06/2019 le déclassement de la zone IAU de | notamment), la zone AU est maintenue sur le secteur.
Balcoin qui rend constructibles ses terrains et | Néanmoins elle est Iégérement réduite sur sa partie Est, permettant
souhaite leur maintien en zone A, car son terrain est | de maintenir en Iétat une surface agricole exploitée.
exploité en prairie de fauche.
Il souhaite le retour a 'ancien PLU, avec notamment
une zone UCb sur la seule partie Nord du terrain en
continuité de la zone actuelle.

RP 12, | cabinet d’avocat SPHERE pour M Demande de suppression de 'OAP de Balcoin, Voir réponse ci-dessus : la zone 1AU de Balcoin est maintenue.

L4 Eymin Néanmoins, il est Buum_m ici que le périmétre est réduit entre larrét

L ” etr mn.m%cm:o: vo

RD29, et autres pétitionnaires se positionnant contre le N A

RD35 Ed\.mn

RD39-1 2

RD39-14,

RD47-1,

RDA47-2,

RD48,

RDS51,

RD53,

RD54,

RDS56,

RD57,

RD58,

RD59,

RDG63, po By =5

oo By -.ckmwmmmmmw,ms s 5>mmmmmmmm

’ Dossier mis a I'arrét Dossier approbation

RD72,

RD79 ) . . : )

RD88, + demande de suppression de 'EBC sur la partie La partie de FEBC matérialisé sur I'emprise constructible
classée en U de la parcelle Cl 69 est supprimée sur le plan de zonage.

RD 5§ M Pierre Roch Souligne, sur la zone 1AU d'Ur Mendi, des | Il est fait le choix de réajuster ce projet de maniére a conserver
incohérences entre  la zone rouge de forts enjeux | inconstructible une emprise fonciére & I'Est du site, afin de préserver
écologiques signalée dans I'analyse | un principe de « trame verte » pouvant jouer un réle de corridor

environnementale et 'OAP qui prévoit des batiments
sur cette zone. Dans ces conditions, 'OAP d'Ur
Mendi ne lui semble pas réalisable.

écologique. L'OAP est modifiée en conséquence, ainsi que le rapport
am u_.mmm:nm:o:

Oomm_mq m_uv_,ovm:o:

Uomm._mn mis & lamét
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RD 86 Demandeur anonyme Contre Jalday IV qui consomme 8 ha agricole et | Les investigations complémentaires menées avant approbation
naturel : induisent un ajustement des limites des emprises constructibles
définies a 'OAP pour le secteur de projet de Jalday [V (modification
- Intérét écologique de la zone. du document graphique, de 'OAP et du rapport de présentation en
- Enjeu fort de la colline et des versants boisés oo=mmn:mso=mv. Les versants boisés ont notamment été reclassés en
qui offrent un large panorama vers des zones zons DERIFES;
agricoles et boisées.
RD 19 Demandeur anonyme OAP Errota Zahar La zone AU a été réduite en compatibilité avec les dispositions du
RD 20 SCoT qui s'imposent. Les investigations naturalistes ont conduit &
RD 21 repenser les principes d'aménagement. (cf. exposé plus haut en
RD 24a | Demandeur anonyme pour partie 1): l'urbanisation doit prendre la forme d'un « hameau
copropriété Olhanean nouveau intégré a l'environnement » de moins de 1 ha pour étre
conforme, de maniére cumulative, a la Loi Littoral et au SCoT Sud
RD 46 Sci Lacostenia Bois Pays Basque.
Le plan de zonage, les OAP et le rapport de présentation sont
modifiés en conséquence.
RP 20, M Viallix Al 18 rue Edmond Rostand a Erromardie, dont la | Uemplacement réservé figurant dans le PLU toujours en vigueur a
RD 70 parcelle 311 était frappée pour partie par un ER & | en effet été étendu sur le plan du futur PLU et empiéte bien sur la
lancien PLU, conteste [I'extension de cet | parcelle.
emplacement réservé 9 sur toute sa parcelle 311. Toutefois, & ce jour, aucun plan d'alignement n'a été défini. Aussi,
Il s'interroge sur le devenir de cet emplacement | lfemplacement réservé est redessiné pour ne pas toucher a la
réserve déja porté a l'ancien PLU et qui n'a fait 'objet | parcelle.
que d’'un aménagement piéton en continuité de sa | Le plan de zonage et le rapport de présentation sont modifiés en
parcelle. Il signale que l'acces de sa maison située | conséquence
sur la parcelle 300 se fait par la parcelle 311.
RD9b |M Harismendy Serge Demande que 'ER 14 soit renseigné. Le tableau intégré au document graphique est modifié.
RD 78 M Maury-Laribiére Propriétaire de la parcelle Cl 138, demande la | Le rapport de présentation est complété pour justifier de l'intérét

suppression de ER n°36 qui gréve le chemin
forestier d'Ametzague et traverse le bois
d'’Ametzague par ailleurs qualifié d’'espace boisé
significatif au sens de la loi Littoral lequel constitue
une seule entité. CEBC devrait couvrir le chemin en
terre d'’Ametzague.

d'instaurer cet emplacement réservé qui est maintenu au dossier
d'approbation.
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RP 18, | Mme Solaberieta | Aprés étude approfondie du dossier de révision, évoque des points de | Le dossier est complété (et notamment le rapport de présentation)
RD 33, | Catherine, dysfonctionnement du PLU : avec:
L9 - les éléments recueillis dans le dossier de schéma directeur
- problemes de la STEP d’assainissement en cours de finition, lequel contient un programme
- des mobilités insuffisantes des :m.<mc.x et le calendrier nm_.:._mnm:w de hiérarchiser _..oc<m_.§.m a
Furbanisation des nouvelles zones prévues dans le projet de PLU.
- la lutte contre la consommation d'espaces (cf. note du 12/12/2019)
iy — Un échéancier a l'urbanisation des zones AU est par ailleurs intégré
pour tenir compte du phasage de travaux envisagé sur le réseau
d’assainissement collectif des eaux usées.
- des compléments concernant la desserte actuelle et future de la
commune (tous modes de déplacements confondus) et notamment
concernant les projets de voirie sur les secteurs en développement
(Karsinenea, Ametzague, Urthaburu), et sur [a politigue du
stationnement renouvelée
L'analyse de [a consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers a été actualisée pour approbation du document, elle
confirme une diminution notable de la consommation des espaces
naturels agricoles et forestiers par rapport a la décennie passée.
L'analyse de la capacité de densification des espaces batie a
également été actualisée et confirme que les 2/3 du développement
envisagé peut se réaliser a lintérieur des espaces d'ores et déja
urbanisés ; tout en prenant en compte les caractéristiques urbaines
et paysagéres de chaque quartier luzien.
RD 16 Demande Consommation des espaces naturels agricoles et forestiers (résultats et | L'analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et
anonyme méthode) forestiers a été actualisée pour approbation du document, sur la base
RD 18 Demandeur : des données disponibles jusqu'a 2018 a partir des bases de Ia
anonyme DGFiP. Le rapport de présentation est ainsi modifié/complété.
RD 23 Demandeur Elle confirme une modération notable de la consommation des
anonyme espaces naturels agricoles et forestiers par rapport a la décennie
RD 25 Collectif Lapurdi passée
—Ciboure
RD 32 Lapurdi- Compatibilité SCoT La seule incompatibilité relevée est celle du secteur d’urbanisation
Collectif d’Errota Zahar qui ne répond pas aux prescriptions établies pour les
associations zones d'ameénagement de plus d’un hectare dans le SCoT Sud Pays
sud Pays Basque. La zone AU est ainsi réduite et engendre modification du
Basque zonage, des OAP et du rapport de présentation.
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RP 63 a | M Lafitte Pascal | Assainissement : adaptation du plan avec les réseaux Un phasage d'ouverture a 'urbanisation des zones a urbaniser en
L 29 et Emasabal corrélation avec le planning d'amélioration du systéme
Sébastien d’assainissement collectif porté par le futur Schéma Directeur
Pour Herri Berri d'Assainissement de 'agglomération a été inscrit dans le rapport de
présentation et au sein des Orientations d'Aménagement et de
Programmation (piéce n°3).
RP 63 b | M Lafitte Pascal | Propositions pour les secteurs de développement Ur Mendi, Balcoin, Les secteurs d’'OAP ont &té modifiés pour prendre en compte les
L 30 et Emasabal Et Karcingo Borda, Hauts de Jalday Jalday |V, Errota Zahar résultats des analyses approfondies en matiere de sensibilités
Sébastien écologiques, l'environnement immédiat des secteurs de
RP 63 c | Pour Herri Berri développement et les projections en termes de desserte future
L31 envisagée. L'ouverture a l'urbanisation du secteur des Hauts de
Jalday est différée a plus long terme et la zone est nouvellement
RP63d classée en zone 2AU. Le périmétre du secteur d’Errota Zahar est
L 32 réduit & moins de 1ha.
Le zonage, les OAP et le rapport de présentation ont été modifiés en
conséquence.
RP 63 e | M Lafitte Pascal | Synthése des sujets évoqués en lien avec des modifications apportées au | Cf. exposé des modifications d’ores et deja présentées plus haut :
L33 et Emasabal document d'urbanisme : Le rapport de présentation a été complété sur 'ensemble de ces
Sébastien » Consommation du foncier et logements points. Les analyses chiffrées ont été actualisées.
Pour Herri Berri |, Capacité d'accueil Les aﬁmﬁma\mm. thématiques o:\» été approfondies avec Sﬁmmﬁmao:
RD 77 - A —— a_wﬁ:amm spécialisées pour o_mao::.mﬁ. la bonne adéquation du
R o développement avec les équipements d’infrastructures.
essouches o Voiries .
Armelle M » OAP, secteurs de développement et prise en compte de 'environnement | ['exposé des prévisions démographiques projetées et 'adéquation
RD 79 | Maillos Hugo » Déséquilibre flagrant entre la production de logements et le nombre de | de celles-ci avec les surfaces constructibles retenus a été approfondi
Luc nouveaux habitants.
RD 82 Mme Trichine Ida
RD 85 Commune Saint | Ajustements divers demandeés : Ces différents ajustements techniques ou corrections d’erreurs
Jean de Luz - réglement Ng page 249 : golf de 9 trous : pas de projet, matérielles ont é&té prises en compte a travers notamment des
- zone UYc : hauteur en UYc ? revoir hauteur relative et prospect. modifications du réglement.
- stationnement : incohérence
- Constructions avec pignons en limites séparatives : remettre la régle
dans les implantations en limites séparatives.
- zone UBh hotellerie : interdire commerces et bureaux : oubli.
- hauteurs quartier Fargeot : incohérence entre réglement UAi et OAP.
- concordance PLU et AVAP : oubli de [a zone 3f de 'AVAP & Sainte-
Barbe.
RD 87 M De Lara Synthése des sujets évoqués en lien avec des modifications apportées au | Cf. exposé des modifications d'ores et déja présentées plus haut : le
Manuel document d’urbanisme : dossier est complété (rapport de présentation notamment) par des

o systéme d’assainissement non conforme a Archilua
o qualité des milieux aquatiques et donc la Péche
+ qualité des eaux de baignade a 'année

données approfondies et récentes démontrant I'adéquation du
développement envisagé avec les réseaux d'infrastructures
(notamment eaux usées) et démontrent I'absence d'impact
significatif sur la qualité des milieux.
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Communauteé

PAYS BASQUE

EUSKAL

Elkargoa

BAYONNE, le 1§ MARS 2020

Monsieur le Maire

Mairie de Saint-Jean-de-Luz

2, Place Louis XIV

BP 229

64502 SAINT-JEAN-DE-LUZ CEDEX

Objet : Approbation de la révision du Reglement Local de Publicité de la commune de Saint-
Jean-de-Luz.
Réf. : Délibération du Conseil Communautaire du 22 février 2020.

Monsieur le Maire,

J'ai I'nonneur de vous notifier, sous ce pli, rendue exécutoire par sa transmission au contréle
de légalité, la délibération en date du 22 février 2020, par laquelle le Conseil communautaire
a approuve la révision du Réglement Local de Publicité de la commune de Saint-Jean-de-Luz.
Par ailleurs, je vous informe que I'annexe, visée par le contréle de Iégalité, vous sera transmise
en Mairie par le responsable de votre secteur territorial de planification.

Je vous précise, de plus, que cette délibération doit étre affichée pendant une durée d’'un mois
en Mairie. A lissue de ce délai, vous voudrez bien m’adresser le certificat d’affichage
correspondant.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance
de mes sentiments les meilleurs.

" le Prgsident et par @élégation,
irectgur Général des| Services,

am\ien DUHAMEL.

PJ : Délibération.

Siege Egoitza Sedenca
15 avenue Foch - CS 88 507 15 Foch ktorbidea - CS 88 507 15 Avienguda Foch - CS 88 507
64 185 bayonne Cedex 64185 baiona Cedex 64 165 baiona Cedex

05 59 447272 0589447272 05 89 44 72 72



Communauteé
S AGGLOMERATION
PAYS BASQUEI

EUSKAL

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
COMMUNAUTAIRE

Elkargoa

SEANCE DU 22 FEVRIER 2020

OJ N°77 - Urbanisme et Aménagement. Planification.
Approbation de la révision du réglement local de publicité de la commune de Saint-Jean-
de-Luz.

Date de la convocation : 14 février 2020
Nombre de conseillers en exercice : 233

President de séance : Monsieur Jean-René ETCHEGARAY, Président de la Communauté d’Agglomération -
Pays Basque

PRESENTS :

ABBADIE Arnaud, AGUERGARAY Léonie, ALDACOURROU Michel, ALZURI Emmanuel (jusqu'a I'OJ
N°5), ANCHORDOQUY Jean-Michel, ANES Pascale, APECARENA Jean-Pierre, ARAMENDI Philippe,
ARCOUET Serge, ARHANCHIAGUE Jean-Pierre, ARRABIT Bernard, ARROSSAGARAY Pierre, BACHO
Sauveur, BARANTHOL Jean-Marc, BARETS Claude, BARUCQ GUIIIaume (jusqu'a I'OJ N°8), BAUDRY
Paul, BEGUERIE Adrien, BEHOTEGUY Maider, BELLEAU Gabriel, BERARD Marc (jusqu'a 'OJ N°39),
BERCAITS Christian (jusqua 'OJ N°8), BERGE Mathieu, BERLAN Simone, BERRA Jean-Michel,
BERTHET André (jusqu'a I'OJ N°47), BIDART Jean-Paul, BIDEGAIN Gérard, BIDEGARAY Barthélémy
représenté par ROMEO Marie-Claire, BISAUTA Martine, BLEUZE Anthony, BONZOM Jean-Marc,
BORDES Alexandre, BOSCQ Dominique, BRAU-BOIRIE Frangoise, BURRE-CASSOU Marie-Pierre,
BUSSIRON Jean-Yves (jusqu’a I'OJ N°25), CACHENAUT Bernard, CAMQU Jean-Michel, CAPDEVIELLE
Colette, CARRERE Bruno, CARRICABURU Jean, CARRICART Pierre, CARRIQUE Renée, CASABONNE
Bernard (jusqu'a I'OJ N°45), CASTAIGNEDE Jocelyne, CASTAING Alain, CASTEL Sophie, CAZALIS
Christelle, CHANGALA André, CLAVERIE Peio, CURUTCHARRY Antton, DAGORRET Frangois,
DALLEMANE Michel, DARASPE Daniel, DARRASSE Nicole (jusqu'a 'OJ N°70), DE CORAL Odile, DE
PAREDES Xavier, DELGUE Jean-Pierre, DELGUE Lucien, DESTIZON Patrick, DEVEZE Christian,
DONAPETRY Jean-Michel, DUBLANC Gilbert, DUBOIS Alain, DURRUTY Sylvie, ECENARRO Kotte,
ECHEVERRIA Andrée, ELGUE Martin, ELHORGA-DARGAINS Gaxuxa, ELISSALDE Philippe, ELIZALDE -
Iker, ERGUY Chantal, ERNAGA Michel, ERRECARRET Anicet, ESCAPIL-INCHAUSPE Philippe, ESMIEU
Alain, ESPIAUBE Marie-José (jusqu'a I'OJ N°69), ETCHART Jean-Louis, ETCHEBEST Michel,
ETCHEGARAY Jean-René, ETCHEMAITE Pierre, ETCHEMENDY Jean, ETCHEMENDY René,
ETCHEPARE Philippe, ETCHETO Henri, ETCHEVERRY Maialen, ETCHEVERRY Michel, ETCHEVERRY
Pello, EYHARTS Jean-Marie, EYHERABIDE Pierre, FONTAINE Arnaud, FOURNIER Jean-Louis (jusqu'a
'OJ N°64), GALANT Jean-Michel représenté par ETCHENIQUE Philippe, GALLOIS Francoise,
GARICOITZ Robert, GASTAMBIDE Arfio, GONZALEZ Francis, GUILLEMOTONIA Pierre, HASTOY Jean-
Baptiste (jusqu'a I'OJ N°36), HAYE Ghislaine, HEUGUEROT Daniel, , HIALLE Sylvie, HIRIART Michel
(jusqu'a I'OJ N°55), HIRIGOYEN Roland, IBARLOZA Ifiaki, IBARRA Michel, IDIART Alphonse, IDIART
Michel (a compter de 'OJ N°4 et jusqu'a I 0J N° 39), IDIARTEGARAY-PUYOU Jeanne, IHIDOY Sébastien,
INCHAUSPE Beiiat, INCHAUSPE Henry, IPUTCHA Jean-Marie (jusqu'a I'OJ N°47), IRASTORZA Dldler
(@ compter de I'OJ N°4), IRIART Alain, IRIART Jean-Claude, IRIART Jean-Pierre, IRIGOYEN Jean-
Frangois, IRIGOIN Jean-Pierre, ITHURRALDE Eric, ITHURRIA Nicole (& compter de 'OJ N°6), JOCOU
Pascal, LABORDE-LAVIGNETTE Jean-Baptiste, LACASSAGNE Alain, LACOSTE Xavier, LAFITE Guy
(jusqu'a I'OJ N°41), LAFITTE Pascal, LAFLAQUIERE Jean-Pierre, LAMERENS Jean-Michel,

Sedenca

15 Avienguda Foch -
G4 185 baiona Cedex
0559447272
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LARRABURU Antton, LARRALBE Anddé, LARKAIBRIY Jifles, LARRANDA Régine, LASSERRE Marie
(usqua I'0J N°47), LASSERREDAVID fareffce” LATAILLADE Robert, LAUQUE Christine;
LEIZAGOYEN Sylvie représentée par DELPECH Jean-Marc, LESPADE Daniel, LOUGAROT Bernard,
L OUSTAUDAUDINE Jean-Jacques, MANDAGARAN Arnaud, MARTIN-DOLHAGARAY Christine,
MEYZENC Sylvie (jusqua 'OJ N°39), MIALOCQ Marie-José, MILLET-BARBE Christian, MINONDO
Raymond, MIRANDE Jean-Pierre représenté par ARLA Alain, MOUESCA Colette (jusqu'a 'OJ N°75),
NARBAIS-JAUREGUY Eric, NEGUELOUART Pascal, OCAFRAIN Gilbert, OCAFRAIN Michel,
OLCOMENDY Daniel, ONDARS Yves représenté par BISCAICHIPY Maite, PEILLEN Jean-Marc (jusqu'a
'0J N°53), PEYROUTAS Maitena, PONS Yves, POULOU Guy, POYDESSUS Dominique, POYDESSUS
Jean-Louis, POYDESSUS Philippe, PRAT Jean-Michel (jusqu'a I'OJ N°8), SANSBERRO Thierry,
SECALOT Michel, SOROSTE Michel (jusqu'a 'OJ N°20), THEBAUD Marie-Ange, THICOIPE Michel,
TRANGCHE Frédéric, UGALDE Yves, UHART Michel représenté par CALVO Mickael, UTHURRALT
Dominique, VEUNAC Jacques, VEUNAC Michel (jusqu'a 'OJ N°53), VILLENEUVE Arnaud, YBARGARAY
Jean-Claude.

ABSENTS OU EXCUSES :

AGUERRE Barthélémy, ALCUGARAT Christian, ANGLADE Jean-Frangois, BARATE Jean-Michel, BEGUE
Catherine, BETBEDER Lucien, BICAIN Jean-Michel,- BUTORI Nicole, CARPENTIER Vincent,
CHASSERIAUD Patrick, DAVANT Allande, DE LARA Manuel, DEQUEKER Valérie, DOYHENART Jean-
Jacques, DUHART Agnés, ELGOYHEN Monique, ERDOZAINCY-ETCHART Christine, ETCHEBER Pierre,
ETCHEBERRY Jean-Jacques, FIESCHI Pierre, GAMOY Roger, GAVILAN Francis, GETTEN-PORCHE
Claudine, GOMEZ Ruben, GOYHENEIX Joseph, GUILLEMIN Christian, HACALA Germaine, HARISPE
Bertrand, HARRIET Jean-Pierre, IRIGARAY Bruno, IRIGOIN Didier, IRIGOYEN Nathalie, IRUME Jacques,
IRUME Jean-Michel, JONCOHALSA Christian, KEHRIG-COTTENGCON Chantal, LAPEYRADE Roger,
LARRODE Jean-Pascal, LEURGORRY Charles, LISSARDY Sandra, MONDORGE Guy, MOTSCH
Nathalie, NEYS Philippe, NOBLIA Eliane, NOUSBAUM Pierre-Marie, OLIVE Claude, ORTIZ Laurent,
PICARD-FELICES Marie, PREBENDE Jean-Louis, SAINT ESTEVEN Marc, SAN PEDRO Jean,
SANPONS Maryse, SERVAIS Florence, TARDITS Richard, URRUTIAGUER Sauveur, VERNASSIERE
Marie-Pierre.

PROCURATIONS :

AGUERRE Barthélemy & APEGARENA Jean-Pierre, ALZURI Emmanuel & ETCHEGARAY Jean-René (a
compter de 'OJ N°6), BARATE Jean-Michel & LAFLAQUIERE Jean-Pierre, BARUCQ Guillaume a
DESTIZON Patrick (& compter de '0J N°9), BEGUE Catherine & IDIART Michel (4 compter de 'OJ N°4 et
jusgu'a 'OJ N°39), BERARD Marc & BELLEAU Gabriel (a compter de '0J N°40), BERCAITS Christian a
THEBAUD Marie-Ange (& compter de 'OJ N°9), BERTHET André & BERRA Jean-Michel (a compter de
I'OJ N°48), BUSSIRON Jean-Yves & PONS Yves (& compter de 'OJ N°26), BUTORI Nicole 8 ECENARRO
Kotte, CASABONNE Bernard & DUBLANC Gilbert (2 compter de 'OJ N°46), CHASSERIAUD Patrick &
BLEUZE Anthony, DEQUEKER Valérie & BERTHET André (jusqua I'OJ N°47), DUHART Agnés a
ESCAPIL-INCHAUSPE Philippe, ERDOZAINCY-ETCHART Christine & LARRALDE André, FIESCHI
Pierre a INCHAUSPE Befiat, GETTEN-PORCHE Claudine 8 GONZALEZ Francis, GOYHENEIX Joseph a
NEGELOUART Pascal, HACALA Germaine & DE CORAL Odile, IPUTCHA Jean-Marie a IRASTORZA
Didier (& compter de'OJ N°48), IRASTORZA Didier a DEVEZE Christian (jusqu'a I'OJ N°3), IRIGOIN Didier
4 CASABONNE Bernard (jusqu'a I'OJ N°45), IRUME Jacques a ELGUE Martin, LAFITE Guy & CLAVERIE
Peio (& compter de 'OJ N°42), LARRODE Jean-Pascal a BORDES Alexandre, LASSERRE Marie a
MOUESCA Colette (& compter de I'OJ N°48 et jusqu'a 'OJ N°75), LISSARDY Sandra a IPUTCHA Jean-
Marie (jusqua 'OJ N°47), NOUSBAUM Pierre-Marie & LABORDE-LAVIGNETTE Jean-Baptiste, ORTIZ
Laurent 2 HAYE Ghislaine, PICARD-FELICES Marie &8 ETCHETO Henri, PREBENDE Jean-Louis a
ERGUY Chantal, SAINT ESTEVEN Marc 4 GUILLEMOTONIA Pierre, SERVAIS Florence & DE PAREDES
Xavier, SOROSTE Michel & UGALDE Yves (& compter de 'OJ N°21).

SECRETAIRE DE SEANCE : Monsieur LARRALDE André

Modalités de vote : vote électronique
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0J N°77 - Urbanisme et Am&hagement. Planification.
Approbation de la révision du réglement local de publicité de la commune de Saint-Jean-
de-Luz.

«

Rapporteur : Madame Marie-José MIALOCQ
Mes chers collegues,

Le Réglement Local de Publicité (RLP) en vigueur sur la commune de Saint-Jean-de-Luz a été
approuve le 3 décembre 1987.

Il est aujourd’hui inadapté a la situation actuelle compte tenu de I'évolution de la commune et

nécessitait d'étre révisé en tenant compte du nouvel état du droit de la publicité extérieure issu
de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 dite « Grenelle Il » portant engagement national pour
environnement et du décret n°2012-118 du 30 janvier 2012 relatif a la publicité extérieure, aux
enseignes et pré-enseignes. -

Il est précisé que la révision du Réglement Local de Publicité de la commune de Saint-Jean-de-
Luz s’est déroulée conformément aux procédures de révision des Plans Locaux d'Urbanisme, en
application des dispositions de l'article L.581-14-1 du code de I'environnement.

Dans ce contexte, la commune de Saint-Jean-de-Luz a pris une délibération engageant la
révision de son Reglement Local de Publicité lors de la séance du Conseil municipal du 16
septembre 2016. Cette délibération précisait les objectifs de la révision, ainsi que les modalités
de concertation et d’association des personnes publiques associées.

Les objectifs de la délibération de prescription définis par la commune en vue de I'élaboration du
document étaient les suivants :
- tenir compte du nouveau cadre juridique fixé par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 dite
« Grenelle Il » et son décret d’application n°2012-118 du 30 janvier 2012 ;
- prendre en considération les dispositions de I'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine (AVAP) de la commune ;
- adapter et modifier le RLP en vigueur notamment sur les points suivants :
> entermes de zonage en agglomération et hars agglomération : supprimer
notamment les zones de publicité autorisée ;
> intégrer une réglementation concernant les dispositifs issus de nouvelles formes
d’affichage : '
.o affichage petit format ;
o baches;
o palissades de chantier;
o publicité lumineuse et numérique ;
> sur les enseignes et préenseignes (dont préenseignes dérogatoires) ;
> sur les dispositions concernant les locaux vacants ;
> sur la publicité et I'affichage sur le mobilier urbain.

Depuis le 1 janvier 2017, la Communauté d’Agglomération Pays Basque est compétente en
matiére de documents d’'urbanisme et de réglements locaux de publicité. Par délibération en date
du 8 avril 2017, la Comimunauté d’Agglomération a acté la reprise de la procédure RLP de la
commune de Saint-Jean-de-Luz,
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Par délibération du 186 juin '2:(‘217, l'g,cbmni&'ng E:beESafrt.t.—Jean-de—Luz a donné son accord pour
que la Communauté d’Agglpmération«Pays Basdue reprenne et poursuive la procédure de
révision du RLP de Saint-Jean-de-Luz.

Le projet de Réglement Local de Publicité de la commune de Saint-Jean-de-Luz a été arrété par
délibération du Conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération Pays Basque en
date du 29 juin 2019. Lors de la méme séance, le bilan de la concertation a été tiré.

Par décision du Président de la Communauté d’Agglomération Pays Basque, 'enquéte publique
a été prescrite le 23 octobre 2019 et s’est déroulée sur une période de 31 jours, du mercredi 20
novembre 2019 au vendredi 20 décembre 2019 inclus. '

Vu le Réglement Local de Publicité (RLP) en vigueur sur la commune de Saint-Jean-de-Luz
approuvé par délibération du Conseil municipal du 3 décembre 1987 ;

“\u le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 153-9 | et L.153-32 et 33 ;
Vu le code de !’enVironnement et notamment son article L. 581-14-1 ;

Vu larrété préfectoral n°64-2016-07-13-01 en date du 13 juillet 2016 portant création de la
Communauté d’Agglomération Pays Basque, fixant notamment ses compétences ;

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de Saint-Jean-de-Luz en date du 16
septembre 2016 prescrivant la révision du Reglement Local de Publicité de la commune,
délibérant sur les objectifs poursuivis et fixant les modalités de la concertation avec les habitants,
les associations locales et les autres personnes concernées ; '

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération en date du 8
avril 2017 reprenant la procédure engagée par la commune de Saint-Jean-de-Luz ;

Vu la délibération du Gonseil municipal de la commune Saint-Jean-de-Luz en date du 16 juin
2017 demandant la reprise et la poursuite de la procédure de révision du Réglement Local de
Publicité de la commune par la Communauté d’Agglomération Pays Basque ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération Pays Basque
en date du 29 juin 2019 arrétant le projet de Réglement Local de Publicité de la commune de
Saint-Jean-de-Luz et tirant le bilan de la concertation ;

_Vu la notification aux personnes publiques et organismes associés, en date du 18 juillet 2019 de
"la délibération du 29 juin 2019 arrétant le projet de Réglement Local de Publicite de la commune
- de Saint-Jean-de-Luz ; .

Vu Pavis rendu par le Conseil Départemental des Pyrénées-Atlantiques le 5 septembre
2019 précisant qu'il n'est pas concerné par la procédure ;

Vu I'avis favorable du Bureau du Syndicat Mixte du SCoT du Pays Basque et du Seignanx en
date du 12 septembre 2019 reconnaissant la compatibilité du Réglement local de publicité de
Saint Jean de Luz avec les attendus du SCoT Sud Pays Basque approuvé en 2005 ;

Vu I'avis rendu par I'Institut national de 'origine et de la qualité du 26 septembre 2019 precisant
que sa consultation n’est pas requise pour cette procédure ;

Vu l'avis majblri't'éi'r'e"rr'ient favorable rendu par la Commination Départementale de la Nature, des
Paysages et des Sites (CDNPS) qui s'est réunie le 26 septembre 2019 ; '
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Vu l'avis favorable de la DDTM sous. raeven/e de clarlf(catlon du reglement concernant les
modalités de calcul du format des publicités et de la production de l'arrété municipal fixant les
limites de 'agglomération en date du 11 octobre 2019 ;

Vu la décision en date du 23 octobre 2019 par laquelle le Président de la Communauté
d'Agglomération Pays Basque, a prescrit 'ouverture de I'enquéte publique qui s’est déroulée sur
une période de 31 jours, du mercredi 20 novembre 2019 au vendredi 20 décembre 2019 inclus et
en a fixé les modalités :

Vu le rapport de Monsieur Daniel Mourier, commissaire-enquéteur, en date du 23 décembre
2019, dont il résulte que 20 remarques ont été formulées par courrier électronique ;

Parmi ces observations, 18 concernent la révision du Plan local d’'urbanisme de Saint-Jean-de-
Luz et sont par conséquent hors sujet. Les 2 autres observations ont porté principalement sur :
- - des questionnements sur la publicité lumineuse ;
- des demandes de rectifications d’erreurs materlelles et de modifications techniques du
reglement (format des dispositifs publicitaires, régles d'interdistance entre publicité et
enseigne, regles de distance par rapport a I'alignement).

Vu les conclusions motivées et l'avis favorable émis le 7 janvier 2020 par Monsieur le
commissaire-enquéteur sur le dossier de révision du Réglement Local de Publicité de la
commune de Saint-Jean-de-Luz, soumis a I'enquéte.

Avis assorti de 6 recommandations relatives a :

- recommandation n°1 : Un arrété municipal modificatif devra fixer les nouvelles limites
d’agglomération en cohérence avec le RLP révisé et sera intégré a celui-ci ;

- recommandation n°2 : La rédaction des modalités de calcul des surfaces de publicité
scellées au sol dans les zones ZR4 et ZR5 devra étre clarifiée pour chaque type de
panneaux et la surface maximale du dispositif supportant la publicité sera limitée a 12m?;

- recommandation n°3 : La rédaction de l'article 4.1.7 relatif a la publicité sur les baches
de chantier et les baches publicitaires sera clarifiée en ce qui concerne les Monuments
Historiques qui relévent du code du patrimoine ;

- recommandation n°4 : De méme au § 2.1.1 du Réglement « Interdictions absolues » la
mention « ...dans un rayon de 500m autour de ce batiment » sera supprimée :

- recommandatlon n°5 : Une précision sera apportée au sujet de la publicité numérique
limitant leur surface & « 8m? hors tout » ; .

- recommandation n°6 : Aprés son approbation, le RLP révisé devra étre annexé au PLU
de Saint Jean de Luz ;

Vu la présentation' de synthése des observations du publlc des personnes publiques et
organisimes associés ou consultés, exposée en présente séance ;

Vu les modifications (exposées en séance et figurant dans le tableau annexé a la présente
delibération) qu'il est projeté d'apporter au projet arrété de révision du Réglement Local de
Publicité de la commune de Saint-Jean-de-Luz, pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier d’enquéte publique, des observations du public, ainsi que du rapport et des conclusions
de Monsijeur le commissaire-enquéteur ;

Vu l'avis favorable sur le projet de révision du Réglement local de publicité &émis par le Conseil
municipal de la commune de Saint-Jean-de-Luz du 7 février 2020 ;

Vu la présentation des avis joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire-enquéteur lors de la Conférence intercommunale rassemblant les ma|res des
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communes membres de Ia-?}cmmtmaute-dAggloﬂnerqtlon Pays Basque en date du 19 février
2020 conformément a I'articlele. 15821 dutsetesderl'urbanisme ;

Vu la note explicative de synthése adressée a I'ensemble des conseillers sur le projet de révision
du RLP de Saint-Jean-de-Luz ;

Vu le dossier du projet de Réglement Local de Publicité de la commune de Saint-Jean-de-Luz
modifié en conséquence, et comportant notamment le rapport de présentation, le réglement, le
document graphique et les annexes.

Considérant les principales modifications projetées a la suite des avis des Personnes Publiques
Associées et de I'avis de Monsieur le commissaire-enquéteur aprés enquéte publigue exposées
en séance et figurant dans le tableau annexé a la présente délibération ;

Considérant la prise en considération des 6 recommandations de Monsieur le commissaire-
enquéteur ;

Considérant que le projet de révision du Réglement Local de Publicité de la commune de Saint-
Jean-de-Luz tel qu'il est présenté au Conseil communautaire est prét a étre approuvé.

Aprés en avoir délibéré, et au vu de ce qui précede, il est demandé au Conseil communautaire:

» dapprouver les modifications apportées au projet de révision du Reéglement Local de
Publicité de la commune de Saint-Jean-de-Luz, telles que portées dans le tableau des
modifications par rapport au dossier arrété, annexé a la présente délibération ;

> dapprouver le Réglement Local de Publicité de la commune de Saint-Jean-de-Luz, tel
gu'annexé a la présente délibération.

En application de larticle R.153-21 du code de ['urbanisme, la presente délibération sera
transmise en sous-préfecture de Bayonne et fera 'objet d’'un affichage pendant un mois en mairie
de Saint-Jean-de-Luz, ainsi qu’au siége de la Communauté d’Agglomération Pays Basque.
Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département. Chacune de ces formalités mentionnera le lieu ol le Réglement Local de Publicité
de la commune de Saint-Jean-de-Luz peut étre consulité.

Elle sera également publiée au recueil des actes administratifs de la Communaute
d’Agglomération.

ADOPTE A LA MAJORITE

Pour : 168 voix

Contre ; 1 voix

Abstention: 3

Ne prend pas part au vote : 2
Non votants : 9

Contre : 027 BERLAN Simone
Abstention : 002 AGUERGARAY Léonie , 105 ETCHEMENDY Jean , 106 ETCHEMENDY René

Ne prend pas part éu vote : 070 DE PAREDES Xavier, 173 LARRAMENDY Jules
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Non votants : 003 AGUERRE,B'arthéIemy (C)O'Q.A'RECA'RENA Jean-Pierre) , 029 BERTHET André
(028 BERRA Jean-Michel) , -046' CAMQLL"JeartMichel , 085 ECHEVERRIA Andrée, 122
GASTAMBIDE Arno, 153 IRIGOIN Jean- Pierre , 157 ITHURRALDE Eric, 1568 ITHURRIA Nicole,
208 POULOU Guy

Fait et délibéré en séance les jours, mois
et an que dessus et le présent extrait
certifie conforme au registre.

Pour le Président et par délégation,
Le Dfrecteur Général Ees Services,

Damien DUHAMEL.

Certifié exécutoire
Transmis au controle de légalité le : 2 7 FEY, 702

Publié le: 9 7 FEV. 2020
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